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LEI COMPLEMENTAR N° 93, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2022

Institui a nova Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Municipio de Indaiatuba que dispde sobre O
ordenamento do uso e da ocupagao do solo, e da
outras providéncias.

_ NILSON ALCIDES GASPAR, Prefeito do Municipio de Indaiatuba,
usando das atribuigdes que Ihe sao conferidas por lei,

FAZ SABER que 2 Camara Municipal aprovou € ele sanciona €

promulga a seguinte lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1© O uso e 2 ocupagédo do solo, na area urbana do Municipio de

Indaiatuba, serdo regidos por esta lei, em conformidade com as determinagdes da Lei
Organica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba
(PDI), observadas no que couber, as disposi¢oes da legistagéo federal e estadual

pertinentes.

Art. 2° Para efeitos desta Lei sdo consideradas oS principios & objetivos
gerais da Politica Urbana de Indaiatuba, e as definicoes adotadas para 0S Eixos de
Desenvolvimento Municipal e para Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU),
conforme estabelece o PDL. ’

 1iTULO I
DO ZONEAMENTO

i Art. 3° O zoneamento de Indaiatuba institui as regras gerais de uso €
ocupag_ao c{o solo para as areas urbanas, por meio da subdivisdo da Macrozona de
Consolidacdo Urbana - MCU, instituida pelo novo PDI, sendo premissas deste:

| - estruturar o territorio a partir dos eixos de transporte;

- qualificar a vida nos bairros preservando a morfologia;

i - integrar as areas verdes ao desenvolvimento urbano;

V- promover o desenvolvimento econdmico € industrial;

V- viabilizar a produgéio de moradia adequada e bem localizada.
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Art. 4° O estabelecimento do zoneamento de Indaiatuba considera:

| - conceitos orientadores, definidos pelo PDI;

Il - - condicionantes legais, socicambientais e territoriais, com base na Lei
Federal n° 6.766/79 e Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e alteragbes
posteriores; ;

I - especificidades e complexidades do tecido urbano do municipio.

CAPITULO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 5° Os parametros urbanisticos adotados para Indaiatuba sdo agrupados
em:

l- uso do solo, o qual abrange a classificagéo dos usos permitidos para
cada unidade, de acordo com o nivel de incomodidade, conforme critérios que medem
a interferéncia de atividades nao residenciais em relagéo ao uso residencial,

Il - ocupagao do solo, que considera:

a) dimensdes minimas de lotes;
b) testadas, afastamentos e recuos;
¢}  coeficiente de aproveitamento minimo e maximo, utilizado como
indicador para controle das densidades construtivas € demograficas;
d) taxa de ocupacao;
e) taxa de permeabilidade;
f) vagas de estacionamento.
Secao |

Dos Parametros de Uso do Solo
Art. 6° O uso do solo se classifica em:

I - Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou de um
grupo de individuos;

- N&o Residencial (nR): compreende as atividades ndo residenciais de
comércio, prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos usos rurais em
perimetro urbano, os quais geram incdmodo ao uso residencial e tem como referéncia
sua natureza e parametros de incomodidade e sustentabilidade.

Art. 7° Ficam os usos Residenciais subdivididos em:
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|- Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma
Gnica unidade habitacional no lote;

Il- Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais
de uma unidade habitacional no lote, podendo ser:

a) Residencial multifamiliar vertical (Rmv): compreende as edificacoes
ou conjuntos de edificagoes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em
um mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais, seguindo as definicoes da Lei Federal n° 4.591/64;

b) Residencial multifamiliar horizontal (Rmh): compreende as
edificagbes ou conjuntos de edificagbes, de um ou mais pavimentos, construidas
horizontalmente em um mesmo lote ou gleba e sob a forma de unidades isoladas entre
si, destinadas a fins residenciais, intitulada como “«sondominios edilicios”, com a-
unidade privativa devendo respeitar o sublote minimo estabelecido pelo zoneamento
incidente, conforme Quadro 1, presente no Anexo 1l desta lei.

§ 1° Considera-se unidade privativa, para 0$ efeitos desta lei, a area do
terreno reservada as edificacoes principais, edificacdes acessorios, jardins e quintais,
servidas por passagem particular ou privativa.

§ 2° As passagens particulares ou privativas devem ter largura minima de
8m (oito metros) de leito carrogavel pavimentado, de acordo com os critérios técnicos
fixados pelo 6rgéo competente, ser iluminados e possuir, no minimo, 3m (trés metros)
de passeio publico de cada lado.

Art. 8° Os usos N&o Residenciais se subdividem em:

|- Uso urbano rural (UR): compativel ao uso residencial, caracterizada
como gleba rural com area minima de 20.000m* para atividades como agricultura,
piscicultura, pecuaria e extrativismo;

il - Uso compativel (nR1, nR2): compativel ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de producao ndo causa impacto ao uso residencial;

[ - Uso toleravel (nR3): toleravel ao uso residencial, no qual se
enquadram usos que podem gerar incdmodos & vizinhanga residencial, solucionaveis
mediante o atendimento de medidas pré-estabelecidas;

V- Uso incompativel (nR4, nR5, nR6): incompativel ao uso residencial,
cujo desenvolvimento pode causar prejuizo a sa(de, a seguranga, ao bem-estar
publico e & integridade da flora e fauna regionais, notadamente em funcéo do alto
potencial poluidor ou por envolverem alta periculosidade exigindo solugdes
tecnolégicas complexas e onerosas para seu tratamento ou mitigagao.
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a i iai 2 arametros de
Art. 9° Os us0S ndo residenciais deverao atender aos P

incomodidade guanto a:

ora: incomodidade causada pelo impacto sonoro

|- poluigdo son olo.
tormo, seja este gerado por maquinas, pessoas Ou

produzido pela atividade ao en
A - poluigéo atmosférica: refere-se 3 emissdo de substancias odorlfﬁra}ts,
de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaga devendo-se observar o limite
estabelecido em legislacéo estadual;

I - poluigdo por residuos solidos: trata-se do impacto c_aLllsado pella
atividade que produz efou estoca residuos solidos com [iscos potenciais a0 melo
ambiente e & saude publica; .

V-  poluigdo hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente
pelas atividades que langam efluentes incompativeis 20 langamento na rede
hidrografica e ou sistema coletor;

V - porte do empreendimento: incomodidade causada em funcao do
porte do empreendimento  que sera instalado, considerando-se, para este
enquadramento, @ area construida de edificagao;

Vi - geragdo de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em fungdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou
devido a operagéo e atracso de veiculos pesados;

Vil -  poluigdo visual: trata-se do impacto visual produzido na paisagem
urbana pela veiculacao de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;
VIl - vibragdo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de

vibragdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos €
maquinarios;

IX - periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a salde €
ao meio ambiente, em caso de acidente, em fungédo da produgao, distribuicéo,

comercializagdo, uso e estocagem de materiais perigosos: radiagao eletromagneética,
explosivos, gas liquefeito de petréleo -GLP, inflamaveis, txicos & equiparaveis.

o § 1'°.Cat3eré ao empreendedor, caso exerga a atividade em parte da
edificacéo, solicitar & Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, ou 6rgéo que
vier a lhe substitui,b, o reenquadramento da atividade, ¢ :

) , confo
empreendimento. formo  Porte <@
o com t'§'1'20 O Angxo Il - Parametros de Incomodidade, apresenta o Quadro 2, com

patibilizagdo das categorias nR e uR com os arametro i ,'
descritos pelo caput anterior. i s de incomodidade
§ 3° O Quadro 2, devera ser consultado para enquadramento da atividade

;—Jao Resndenclal a parti-r dos parametros de incomodidade, devendo ser observadas as
onas onde sdo permitidos os respectivos usos.
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§ 4° O Anexo IV - Relagdo das Medidas Mitigadoras (Quadro 3) indica as
medidas basicas a serem adotadas de acordo com o grau de incomodidade gerado ao
uso Residencial.

§ 5° O Anexo V - Descricdo das Medidas Mitigadoras Basicas (Quadro 4)
relne todas as medidas mitigadoras basicas correlacionadas pelo Quadro 3, de modo
a resumir quais as acdes minimas que deverdo ser tomadas para mitigagdo dos
impactos gerados pelas atividades.

§ 6° A implantacdo das medidas mitigadoras & de responsabilidade do
empreendedor/interessado, sendo sempre de instalagéo interna ao lote que exerce a
atividade, e aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser contido.

Art. 10. O Poder Pudblico ndo concedera licenga de funcionamento
para atividades de transporte de cargas ou de passageiros, em carater autbnomo ou
nao, quando o interessado ndo comprovar a existéncia de local apropriado para a
guarda, permanéncia ou estacionamento dos veiculos.

Art. 11. Fica definido que sera pemmitida somente na Zona de
Desenvolvimento Econbdmico (ZDE) a guarda permanéncia ou estacionamento de
veiculos de qualquer classificagdo que sejam destinados a atividades comerciais,
industriais ou de prestacdo de servicos de transporte de cargas ou de passageiros
(caminhdes, caminhonetes, dnibus, micro dnibus, vans e similares), inclusive ao longo
das vias publicas, exceto nas seguintes condi¢oes:

| - quando em operacéo de carater transitorio ou eventual;
Il - no caso de vans, caminhonetes, utilitarios e similares, quando a

. guarda do veiculo se der em garagem do imdvel residencial do proprietario ou

possuidor, a qualquer titulo, com dimenstes adequadas, limitado a dois veiculos,
desde que observadas eventuais restricdes do contrato-padrdo e néo implique prejuizo
ao sossego, seguranga ou saude da vizinhanga.

Art. 12, As atividades industriais do tipo artesanal de pequenco porte
(que podem ser realizadas na propria residéncia do morador), compativel com o uso
residencial, ndo incdmodas ao entorno no que diz respeito aos niveis de incomodidade
ambiental (ruido, vibragdo, poluicdo ambiental, disposicdo de residuos solidos e
efluente) e com baixo impacto ao sistema viario, podem se instalar em qualquer Zona
(@ excegdo da ZIA), mediante comprovagdo pelos departamentos de fiscalizagdo
competentes.
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Paragrafo unico. Considera-se artesanal a fabricacdo de produtos
artesanais diversos, mediante encomenda ou comercializagdo direta com o consumidor
final.

Art. 13. Somente serd concedida a licenga para a construgao ou
instalacdo de estabelecimento efou atividades destinadas a venda de GLP, que
estejam em terrenos com area superior a 250,00 m?, e somente um estabelecimento no
local., exceto na Zona de Desenvolvimento Econdmico.

Art. 14, Fica definido que nas vias elencadas abaixo serdo permitidas
as atividades classificadas como nR4:

| - Avenida Francisco de Paula Leite;
Il - Rua dos Indaias;
I - Av. Ario Barnabé;

V- Av. Manoel Ruz Peres;
V- Rua Yoriko Gongalves;
Vi - Avenida Conceicdo (entre a avenida Paulo de Tarso e a Av.

Visconde de Indaiatuba);
VIl - Avenida Pres. Kennedy;

VIl -  Av. Presidente Vargas;

IX - Av. Visconde de Indaiatuba;

X- Rua Pe Bento Pacheco;

Xl - Alameda Coronel Antonio Estanislau do Amaral, via Ezequiel
Mantoanelli;

Xl - Av. Clévis Feraz de Camargo;

Xl -  Alameda Pedro Wolf;
XIV - Avenida Angelo Bertelli Netto.

Art. 15. Fica estabelecida que, nas zonas ZR3, ZR4 e ZRU, a adogéo
do sublote minimo para o uso residencial multifamiliar horizontal (Rmh) sé sera
permitida em glebas de terra ainda nao loteadas.

Secao Il
Da Classificagcao de Usos por Incomodidade

Art. 16. O enquadramento das atividades nR tem como base as
atividades econdmicas definidas pela Classificagao Nacional de Atividades Econdmicas
- CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou substituta.
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§ 1° A classificagcao das atividades da categoria ndo residencial (nR) deverao
ser estabelecidas por decreto municipal, nos moldes do que estabelece esta lei, ouvido
o Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2° Fica estabelecido que o decreto municipal indicado no § 1° deste artigo
estara sujeito a revisdo, mediante parecer da Comissdo Permanente de Planejamento
Urbano - COPLAN, via decreto municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Art. 17. Todas as atividades Nao Residenciais, independente da
classificagdo do uso nR, deverdo atender aos Quadros 2, 3 e 4, dispostos,
respectivamente nos Anexos lll, Ve V.

Paragrafo Gnico. Caso a atividade esteja classificada em mais de um uso
nR, € necessario enquadra-la conforme o Quadro 2, com base nos pardmetros de
incomodidade.

Secao lll
Da Comissao Permanente de Planejamento Urbano - COPLAN

Art. 18. Fica mantida a Comissdo Permanente de Planejamento
Urbano - COPLAN, acrescidas as seguintes atribuigbes:

I - acompanhar e emitir parecer quanto aos casos omissos e
especificos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo de indaiatuba;

- analisar e emitir parecer sobre atividades classificadas e
regulamentadas na legislagdo municipal de uso do solo, de modo a respaldar a
autorizacgéo de emissao de Alvaras e Certidoes de Uso e Ocupacio;

I - enquadrar as atividades nR na Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas - CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou
substituta, subsidiando a elaboragéo e revisdo do decreto municipal;

IV - monitorar a implantacdo e a aplicacdo das medidas mitigadoras
indicadas para os parametros de incomodidade das categorias ndo residenciais, com
apoio da equipe de fiscalizagdo, quando necessario;

V- demandar, se necessario, estudo técnico de dérgdos competentes
para embasar pareceres nos assuntos de competéncia da COPLAN.

Art. 19. A avaliacdo e execugdo das atribuicGes estabelecidas no
caput anterior sdo de responsabilidade conjunta das secretarias municipais Engenharia
e Planejamento Urbano, Servigos Urbanos e Meio Ambiente, Fazenda e Salde,
através da COPLAN.
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Art. 20. As questdes pertinentes a8 composigédo, nomeacéo, regimento
interno da comiss&o, deliberacbes e prazos serdo definidas em Decreto Municipal
especifico.

§ 1° Para composicdo da Comissdo, preferencialmente, deverdo ser
indicados servidores com nivel superior.

§ 2° A critério da COPLAN, profissionais de outras areas e secretarias
poderéo ser convidados a se manifestar sobre as questdes analisadas.

§ 3° O interessado solicitante, empreendedor e/ou responsavel técnico,
poderd ser convidado a se manifestar de modo a fornecer esclarecimentos que se
fagam necessarios sobre processo.

Art. 21. A fiscalizagdo e o monitoramento dos usos para fins de
emissao e renovagéo de alvaras de funcionamento sio de responsabilidade conjunta
das Secretarias Municipais de Servigos Urbanos e Meio Ambiente e Fazenda.

Secao IV
Da Conformidade e Nao Conformidade

Art. 22, Fica definido que tanto para o uso quanto a edificacdo de um
lote s&o classificados em:

I - conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e
ocupagao do solo estabelecidas para a zona de uso onde esta localizado o lote; e

I - nao conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas
de uso e ocupagao do solo para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 23. O uso né@o conforme ou a edificagdo ndo conforme serdo
admitidos, desde que sua existéncia anteriormente a 28 de setembro de 2001, seja
comprovada mediante documento expedido por 6rgdo da Prefeitura.

§ 1° Nas edificagbes existentes anteriormente a publicacdo desta lei, cujos
indices de aproveitamento e ocupagdo ndo tenham atingido os méximos previstos no
conforme Quadro 1, do Anexo Il - Parametros de uso e ocupagao, desta lei, porém cuja
ndo conformidade seja referente apenas aos recuos, serdo permitidas ampliactes,
desde que as edificagbes resultantes néo ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas
novas partes, sejam atendidas todas as exigéncias da zona de uso em gue estiverem
localizadas.

§ 2° Nos imdveis ndo conformes, tanto com relagdo ao uso como a
edificagdo, ndo serfo admitidas quaisquer ampliagbes que agravem a ndo
conformidade com relagdo a esta lei, admitindo-se apenas reformas essenciais a
seguranga e a higiene das edificagdes, instalacdes e equipamentos.
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Segdo V
Dos Parametros de Ocupagéo

Art. 24. Os Parametros de Ocupag&o do Solo tém por funcéo orientar
e disciplinar a ocupagao equilibrada e sustentavel do territorio na escala do lote, sendo
eles:

|- Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi);
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax);

1 - Lote Minimo;

IV - Testada;

V- Afastamento de Fundos (AFu);
VI-  Afastamento Lateral (AF);
VIl- Recuo de Frente (F);

VIl -  Recuo Lateral (L);

IX- Recuo de Fundo (Fu);

X- Taxa de Ocupagéo (TO);

Xl - Taxa de Permeabilidade (TP);
Xll- Vagas de Estacionamento.

§ 1° Os conceitos e definicbes dos parametros elencados no caput estdo

disponiveis no Anexo VI - Definigdes.
§ 2° O Quadro 1, Anexo ll, apresenta os parametros de uso e ocupagédo do

solo para as zonas de uso e ocupacdo em que se divide a MCU.

Art. 25. O computo da taxa de permeabilidade (TP) considerara, alem
das areas gramadas, areas com piso semipermeavel, podendo este ser piso vazado,
em no minimo 50% da area deste, ou piso drenante gue, por sua constituigdo e forma
de instalagdo, ndo promova a impermeabilizacéo total do solo, permitindo a infiltragao
de agua.

_ Paragrafo anico. Os iméveis situados na Area Estratégica de Protegéo de
Mananmgl (AEPM), definida pelo novo Plano Diretor, devem respeitar a Taxa de.
Permeabilidade minima de 30%, independentemente do zoneamento incidente.

Art. 26. Sao consideradas areas ndo computéveis para fins de célculo
da taxa de ocupacéo (TO) e do coeficiente de aproveitamento (CA):
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| - area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem
particular, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de
uso;

- area construida, acima do térreo, em até dois pavimentos, destinada
exclusivamente a garagem particular, salvo restrigdo imposta pelo empreendedor e as
caracteristicas da zona de uso;

" - area construida destinada a equipamentos eletromecéanicos da
edificacé@o, tais como, caixa d'agua, bombas hidraulicas, depésito de lixo e instalagdo
de ventilacdo e ar condicionado;

Vv - area de piscinas enterradas, que além de ndo serem computadas
para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo,
também ndo serdo exigidos os recuos e afastamentos minimos;

V- beirais, sacadas e marquises de até 1,00m (um metro),
considerando as seguintes definigoes:

a) Sacadas: laje em balango, sem cobertura, que se projeta do corpo
da construgéo;

b) Marquise: laje de cobertura em balango;

c) Varanda: espago coberto e aberto ac menos em uma de suas faces,

ligado ao corpo da construgzo.

Art. 27. Na area livre do lote resultante do recuo de frente obrigatério,
sera permitido abrigo para carro, somente para residéncias unifamiliares (Ru), com
area n&o superior. a 15,00m?, em lotes de area ndo superior a 150,00m?; desde que
seja aberto, em pelo menos duas de suas faces.

- Paragrafo Gnico. A area do recuo de frente em nenhuma hipéotese podera
ser ocupada por construgdes em subsolo.

Art. 28. Os afastamentos sdo obrigatérios sempre que houver
abertura destinada a iluminagdo e/ou ventilagdo natural, conforme estabelece o Quadro
1 do Anexo I

Art. 29, Quando a altura da edificacdo ultrapassar a altitude de 682m
(seiscentos e oitenta e dois metros), no Jd. Figueiras, ou a altitude de 715m,
(setecentos e quinze metros) na Chacara Viracopos, o projeto devera ser submetido
preliminarmente & andlise do érgéo aeronautico competente.

Art. 30. No que se refere a quantidade minima destinada as vagas de
estacionamento, fica estabelecido que:

10
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I - para habitagées que utilizem o conceito Studio (até 40m? de area e
cozinha e 4rea social conjugada) ou de um dormitério devera ser adotado 1 vaga/U.H;

- para iméveis residenciais de dois dormitdrios ou mais deverdo se
previstos, no minimo, duas vagas; '

" - em caso de Rmv, deverdo ser previstas 1/12 do total de vagas para
visitantes; _

IV - o nimero minimo de vagas de estacionamentos ndo residenciais
indicado no Quadro 1 (Anexo Il) podera ser complementado por indicagdo de medida
mitigadora estabelecida pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca;

V- no exercicio de duas categorias de uso, prevalece o maior o nimero
de vagas indicada no Quadro 1 (Anexo II);
VI - Nos conjuntos residenciais classificados como de interesse social

pelo Conselho Municipal de Habitagdo, serdo exigidas vagas de estacionamento por
unidade privativa, na propor¢ao de 1,5 (um e meio) dimensionadas da seguinte forma:

a) 1 (uma) vaga de carro por apartamento;

b) 0,2 (dois décimos) vaga de moto por apartamento;

c) 0,3 (trés décimos) vaga de carro para visitantes.

VIIl- Nao serdo exigidas vagas de estacionamento para novas

construgbes de uso comercial que atendam aos seguintes critérios, desde que
respeitadas tedas as regras construtivas e urbanisticas constantes do Cédigo de
Edificacbes e da Lei de Uso e Ocupacio do Solo:

a) Lotes com testada de até 12,00m (doze metros) e drea maxima de
terreno de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com Coeficiente de
Aproveitamento de até 1 (um);

b) Lotes com testada de até 7,50m (sete metros e meio) e drea maxima
de 150,00m* (cento e cinquenta metros quadrados), com Coeficiente de
Aproveitamento de até 1,2 (um e dois décimos); '

c) No caso de cadastramento de edificagdo ja concluida, nos iméveis
citados nas alineas acima, as vagas de estacionamento ndo serfo exigidas, desde que
atenda aos coeficientes maximos citados. Caso a edificacdo extrapole o coeficiente de
aproveitamento indicado, ser@o cobradas as compensagdes financeiras relativas a area
excedente e as suas vagas correspondentes.

Paragrafo Gnico. E permitido ao empreendedor majorar o ntimero de vagas
exigidas no Quadro 1 (Anexo 1), a seu critério.

11




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos
Departamento de Técnica Legisiativa

CAPITULO Il
DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO

Art. 31, A divisdo da MCU em zonas de uso e ocupacéo se da a partir
da defini¢cdo de agrupamentos territoriais, sendo estes:

|- Preservacéo da Morfologia;
- Qualificagédo e Dinamizagédo Urbana;
I - Estruturacdo Territorial.

§ 1° A organizagdo dos agrupamentos territoriais tomou como base a
caracterizagdo do territério a partir da morfologia da ocupacéo existente, das vocagoes
territoriais, dos vetores econdmicos e sociais e das condicionantes fisicas e ambientais
de Indaiatuba. '

§ 2° O Anexo | - Mapa Zoneamento, apresenta a delimitagcdo das zonas de
uso e ocupacgao que compreendem a MCU.

§ 3° Todas as zonas de uso e ocupacgéo respeitardo as condicionantes de
uso e ocupacao definidas pelos contratos de loteamento, anteriores a aprovagdo desta
lei, sendo mantidos os parédmetros e atividades das urbanizacbes ja consolidadas e
aprovadas pela municipalidade.

§ 4° No caso em que imdveis estiverem alocados em duas ou mais
zonhas/macrozonas distintas, poderdo ser adotados os parametros correspondentes &
zona/macrozona de maior predominancia, desde que esta incida em, no minimo, 75%
do total do lote ou gleba.

Secgéo |
Do Agrupamento de Preservagao da Morfologia

Art. 32, Sido objetivos do agrupamento territorial de preservacédo da
morfologia:

|- conservar e qualificar as areas verdes urbanas, mantendo a
cobertura vegetal, inibindo a ocupagéo e o aumento das areas de risco de inundacéo,
contribuindo para a melhoria do microclima local;

Il - ampliar as praticas de conservacgao e protecdo ambiental das areas
verdes urbanas;

- preservar as baixas densidades com predominio do uso residencial
nos bairros j& consolidados, mantendo as caracteristicas de ocupacéo e conciliando
com 0s aspectos ambientais e de recursos hidricos; e
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Vv - garantir o atendimento equénime aos servicos publicos e
equipamentos sociais e urbanos.,

Art. 33. Compreendem o agrupamento de preservacdo da morfologia
as zonas de uso e ocupagao:

I - Zona de Interesse Ambiental (ZIA), a qual engloba porgdes do
territério onde ha interesse de recuperagdo, conservagéo, manutengéo e ampliacio dos
espacos publicos e das areas de interesse ambiental, sendo permitidos usos de
interesse publico, voltados para os servicos urbanos de micro e macrodrenagem,
equipamentos comunitarios e/ou espacos de lazer e contemplagéo;

- Zona Rururbana (ZRU), é caracterizada pela presenga de baixa
densidade habitacional entremeada por dreas verdes e rurais, nas quais predominam
os loteamentos ja& consolidados ou em consolidacéo, alterando o meio ambiente
natural, devendo a ocupacgdo caracteristica destes territérios ser conciliada aos
aspectos ambientais e de recursos hidricos;

I - Zona Residencial 1 (ZR1), a qual engloba porgdes do territdrio onde
o uso residencial de média densidade construtiva e demografica é predominante;

IV - Zona Residencial 2 (ZR2), que compreende as porgdes do territdrio
onde o uso residencial de média e baixa densidade construtiva e demografica é
predominante, ou vocacionado em fungéo das caracteristicas do entorno;

V- Zona Residencial 3 (ZR3), é caracterizada por porgdes do territorio
onde o uso residencial de baixa densidade construtiva e demografica é predominante;
e

VI - Zona Residencial 4 (ZR4), que compreende as porcdes do territdrio,
situadas na franja da mancha urbana consolidada, cuja tendéncia é absorver usos
residenciais de baixa e baissima densidade construtiva e demogréfica.

§ 1° Sé&o critérios para delimitagdo da ZIA os espagos publicos existentes e
projetados, incluindo a Area de Preservacdo Permanente (APP) do Rio Jundiai e os
futuros Parques Ecologicos dos Corregos do Buru e do Buruzinho.

§ 2° Sao usos permitidos na ZIA:

l - usos de interesse pulblico, voltados para os equipamentos
comunitarios e para 0s servigos urbanos de micro e macrodrenagem;

- atividades de lazer, recreacdo e esportes, compativeis com a
manutengdo e a recuperagio ambiental;

I - atividades de educagdo ambiental e estudos cientificos, a partir do
aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagdo destas areas com o
contexto da cidade;
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V- atividades de conservagao de mata e cultivo de mudas de espécies

nativas, inclusive decorrentes de compensagao ambiental.
3s areas ja consolidadas, predominam-sé 0s

§ 3° Quando sobreposta
parametros definidos para as ZIAS.

Secgao Il
Do Agrupamento de Qualificagéao e Dinamizagéo Urbana

Art. 34. S0 objetivos do agrupamento territorial de qualificagao €

dinamizacao urbana:

|- . controlar e mitigar 0S impactos dos usos nao residenciais permitidos;

I1- ~ promover a qualificagdo dos espagos publicos, ampliando o©os

equipamentos, 0S servigos sociais € 0S aspectos da mobilidade urbana;
acional em conformidade com a

- fomentar o adensamento popul
amentos sociais e urbanos;

capacidade da infraestrutura urbana € existéncia de equip
IV - oferecer condigdes para fortalecimento € expansdo da atividade

industrial e de logistica, com potencial para dinamizar a economia do municipio;
V- fortalecer as centralidades existentes, fomentando a implantaggo de

comércio e servicos e a densidade populacional baixa a média, para 0 Uso eficiente dos
servigos € equipamento urbanos existentes;
VI - promover habitagdo de i
infraestrutura e atendidas por atividades econ
socio territorial da populagao de menor renda.

nteresse social em areas dotadas de
démicas e trabalho, garantindo a inclusado

Art. 35. .  Compreendem o agrupamento de qualificagéo e dinamizagao

urbana as zonas de uso e ocupagao:

| - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS), a qual engloba territorios
que se destinam, predominantemente, & garantia do direito 4 moradia e a cidade a
part:'r c_Ja designacao de terras ja urbanizadas ou muito préximas da urbanizagdo para
pr.ow_sag de habitagﬁes de interesse social e mercado popular, prevendo também
pnon’tar]amente a instalagéo de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e’
comércios e servicos publicos; ’

. - Zona de Dinamizagdo Urbana (ZDU), compreendi 0
territério con.solidadas e com ocupagdo de media densi)dade c?onstru’lt(ijve; Zocri::s;r:\?i::
dot:'ado.s'de ]nfraestrutura urbana e equipamentos sociais. ldentifica-se nestas porgﬁeé
territoriais diversidade de usos e potencialidade para qualificagéo e adensament
fungdo da capacidade estrutural; e > e
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1 - Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), caracterizada por

territério com predominéncia de atividade industrial consolidada ou em

porgbes do . . I u o
consolidagao, ‘destinadas @ manutengéo € ao incentivo das atlvudades’ 'compa iveis,
-se medidas mitigadoras em

toleraveis € incompativeis ao uso residencial, adotando
fungéo da incomodidade gerada.

§ 1° Na ZEIS, 0s usos Rmh e Rmv somente seréo autorizados s€ destinados
a atender exclusivamente @ populagao de baixa renda, conforme estabelece 2
legislagao especifica.

§ 2° Fica proibido o UsO Rmv na ZDU que incide sobre a Chacara do Trevo. ‘

§ 3° Na ZDU, no caso de loteamentos implantados anteriormente a
promulgacao desta revisio, os projetos de desdobro poderéo adotar o lote minimo de
125m? (cento e vinte € cinco metros quadrados) € testada de 5m (cinco metros).

§ 4° Na ZDE os afastamentos e a taxa de ocupacao (TO) teréo valores
diferentes para lotes acima de 750m? (setecentos € cinquenta metros quadrados),

conforme Quadro 1 (Anexo ih).
§ 5° Na ZDE os us0s nR4, nR5 e nR§, dever&o prever area de acesso para

caminhoes.

Secao lll
Do Agrupamento de Estruturagao T erritorial
Art. 36. S3o objetivos do agrupamento territorial de estruturagao
territorial:
l- promover o adensamento construtivo € populacional nos eixos de
transporte;
Il- estimular a integracéo entre as edificacdes e 0s espagos publico;

Nl-~  orientar o crescimento da cidade nos eixos de desenvolvimento com
a promogao do uso misto de forma articulada ao transporte;

V-  ampliar a distribuigdo de usos econdmicos no territério, de modo &
reduzir os deslocamentos didrios, aproximar as atividades de trabalho e moradia e
fortalecer as centralidades multifuncionais.

Art. 37. Compreendem o0 a n .
grupamento de estrut
zonas de uso e ocupacéo: uragéo territorial as

ostad l- . 'Zonz';l lde Estruturagdo Urbana 1 (ZEU 1), composta por os lotes com
| a para vias _|dent|f|cadas como eixos estratégicos para o desenvolvimento urbano
ocal, com potencial para o adensamento € a mescla de usos;
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- Zona de Estruturagdo Urbana 2 (ZEU 2), a qual abarca lotes com
testada para vias arteriais e coletoras situadas ao sul da SP-075 e caracterizadas como
eixos estratégicos para 0 desenvolvimento urbano local, com potencial para mescla de
usos, considerando a infraestrutura disponivel; e

I - Zona de Estruturagdo Urbana 3 (ZEU 3), a qual engloba lotes com
testada para vias identificadas como eixos estratégicos para o desenvolvimento urbano
local com potencial para o adensamento € mescla de usos.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES, INFRACOES E PENALIDADES

Art. 38. S30 responsabilidades e obrigatoriedades quanto 3 aplicagéo
" desta lei:

|- . do poder publico:

a) a fiscalizagdio do cumprimento desta lei, por parte do 6rgéo
fiscalizador; e

b) a verificagdo, prévia e anualmente, da Secretaria Municipal da

Fazenda em coordenagao com 0 orgéo de fiscalizagdo, do cumprimento do disposto
nesta lei pelos estabelecimentos, quando da expedicao do Alvara de Funcionamento.

Il - do interessado: a indicagao, para toda tramitagdo de processos
referentes ao ordenamento territorial regulamentados pelo novo PDI ou por esta lei, de
responsavel técnico, devidamente habilitado pelo 6rgao de classe, devendo-se
apresentar a responsabilidade técnica emitida e quitada. ‘

§ 1° Fica a Secretaria Municipal da Fazenda autorizada a indeferir a
renovagdo e cassar O Alvara de Funcionamento, eventualmente concedido, em
discordancia as normas nesta lei estabelecidas.

§ 2° Poderdo os municipes, no exercicio de sua cidadania e compartilhando
da responsabilidade de fiscalizacao, pronunciar-se quanto as atividades e agbes em
discordancia com esta lei através de denincia.

§ 3° Respondem, solidariamente, pelo empreendimento ou atividade
exercida o proprietario, o responsavel técnico, o responsavel legal pelo imovel, 0
possuidor e aquele praticar a infracao.

Art. 39. S50 infragdes a presente lei:
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| - desenvolver atividade econdmica (nR) sem o Alvard de
Funcionamento de atividade ou com a alvard autorizado para categoria de uso
diferente daquela constante na respectiva autorizagao;

- ultrapassar os limites maximos de tolerancia (critérios de
incomodidade) para niveis de poluig&o sonora, atmosférica, residuos sélidos, hidrica,
porte do empreendimento, geracéo de trafego, visual, vibragéo e periculosidade;

It - construir imével em desacordos aos parametros urbanisticos de
ocupacéo do solo;

V- modificar, introduzir ou alterar projetos ou equipamentos sem
autorizacdo prévia da Administragdo Publica;

V- promover alteragbes no uso e/ou destinagao das areas de uso
coletivo dos empreendimentos;

VI - implantar equipamentos de segurancga, de monitoramento e de
sinalizagdo em desconformidade com a exigéncia do projeto original ou sub
dimensionados para o fim que se destinam;

VIl -  provocar danos ambientais, e/ ou ao ambiente construido
(equipamentos, benfeitorias publicas, infraestrutura urbana) durante a implantagéo de
empreendimentos, instalagéo de atividades, ou ainda durante sua operacéo; e

" VIl - contrariar os dispositivos das seguintes regulamentagoes:

a) Cédigo Tributario - Lei Ordinaria n°® 1284/1 973 e alteragdes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir;

b) Lei de Parcelamento - Lei Ordinaria n°® 3.525/1998 e alteragOes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir; e

c) Cédigo de Edificagbes - Lei Ordinaria n® 4.608/2004 e alteragcOes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir.

Art. 40. Quando da n3o observancia dos regramentos nesta lei
definidos, serdo aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo ao disposto pelas
legislactes federal e estadual em vigor:

- ., notificagdo, determinando a imediata regularizagao da situagdo em
prazo fixado pela autoridade competente, devendo o responsavel prestar
esclarecimentos sobre as solugdes aplicadas, no prazo definido;

I- interdicdo imediata dos usos ou atividades contrarios aos
dispositivos desta lei com a cassagédo do Alvara de Funcionamento;

I - embargo sumario da obra ou edificagdo, iniciada sem aprovagao
prévia da autoridade competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado
(cassacdo do Alvara de Construgéo ou Regularizaggo) ou com as demais disposicoes
desta lei;
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IV - demolicdo da obra caso a irregularidade ndo seja sanada pelo
interessado nos prazos estabelecidos, propde-se a demolicéo de obra.

§ 1° A ndo regularizagdo da infracdo, apds prazo estabelecido na
notificacdo, incide em primeira autuagéo intimando-se o responsavel ao pagamento de
multa, conforme o Coédigo Tributdrio - Lei Ordindria n° 1284/1973; e alteracdes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir, determinando-se a imediata regularizagéo
da situacdo em 30 dias corridos ou prazo a ser fixado pela autoridade competente,
devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as solugbes aplicadas, no dentro
do periodo estabelecido.

§ 2° A segunda autuag@o serd emitida em caso do ndo atendimento da
primeira autuacdo, sendo que a multa deve equivaler ao dobro da primeira, junto com
uma nova intimacéo determinando a imediata regularizagéo da situagao.

§ 3° Apds 30 dias corridos da segunda autuacéo, uma terceira deve ocorrer,
com multa no triplo da primeira.

§ 4° A interdicdo e o embargo sumario da obra se dardo quando a
regularizagéo da situagcdo e o pagamento das multas ndo ocorrer dentro dos prazos
estipulados, sendo a demoli¢do a Gltima sanséo aplicavel.

§ 5° Nos casos de infragbes cometidas coletivamente, por associacbes de
moradores e/ou condominios, a multa a ser aplicada, conforme o Cédigo Tributario -
Lei Ordinaria n® 1284/1973; e alteragdes posteriores ou outra que vier a lhe substituir,
deveré ser proporcional ao nimero de unidades em ato infracionario.

Art. 41, A reincidéncia de infragdo da mesma natureza pelo infrator
e/ou responséavel, incidird na aplicagdo de multa em dobro a este sem prejuizo das
demais sangdes cabiveis.

Art. 42. Fica acrescido, na estrutura administrativa de que trata o
artigo 26 da Lei Complementar n° 46, de 20 de dezembro de 2018, na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, o Departamento de Monitoramento e
Fiscalizagéo da Politica Urbana, a quem compete a fiscalizagdo e o monitoramento da
Politica Urbana de Indaiatuba, quanto ao cumprimento desta lei.

Art. 43. Séo atribuicbes do Departamento de Monitoramento e
Fiscalizagdo da Politica Urbana de Indaiatuba, assim como demais gue venham a ser
designadas por legislacéo especifica:

|- avaliar o Estudo de Impacto de Vizinhanga e acompanhar e

monitorar a efetividade das medidas mitigadoras através do Plano de
Acompanhamento, conforme previsto no Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba;
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i- aprovar, fiscalizar e monitorar os critérios apresentados nos Anexocs
i, IV e V, referentes ao cumprimento das medidas mitigadoras quanto ao uso do solo;

i - fiscalizar e monitorar o cumprimento dos parametros urbanisticos
estabelecidos no conforme Quadro 1, do Anexo Il - Par@metros de uso e ocupagdo; e

V- estruturar e gerir o canal de recebimenio de denudncias e
reclamacgdes quanto as infragbes de uso e ocupagéo do solo.

TiTuLo m
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44. Nao seréo permitidos nos loteamentos e/ou
desmembramentos aprovados até a data da publicacdo desta lei, desdobros de lotes,
salvo no caso em que os lotes resultantes sejam iguais ou superiores aos menores
lotes atualmente existentes nos respectivos loteamentos ou desmembramentos e
desde que ndo haja restricdo imposta quando da aprovagdo do empreendimento pelo
loteador ou pela legislagéo municipal.

Paragrafo anico. Excetua-se a regra indicada no caput, os loteamentos
situados na Zona de Dinamizagdo Urbana (ZDU), implantados anteriormente a
promulgacéo desta revisdo, sendo permitidos projetos de desdobro com lote minimo de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada de 5m (cinco metros).

Art. 45. O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas
regulamentares acerca dos dispositivos desta lei.

Art. 46. Ficam revogadas as disposigdes em contrario, em especial a
Lei Municipal n°® 4.066/2001 e a Lei Complementar n® 10/2010.

Art. 47. Esta Lei entrara em vigor 30 dias apdés sua publicacéo,
devendo ser revista apds dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem
significativamente a dinamica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 48. Prefeitura do Municipio de Indaiatuba, 05 de dezembro de
2022, 192° de elevacéo a categoria de freguesia

{\,K‘/w___ f//:\3 N )
(;i/u_sou ALCIDES GAS&M

PREFEITO

Fublicada no Departamento de Téenive Legisiativa, 08 de derzembro de 2032,

19




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos
Departamento de Técnica Legislativa

ANEXO |
MAPA ZONEAMENTO
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negécios Jur_idicos
Departamento de Técnica Legislativa

ANEXO)II
DEFINICOES

AFASTAMENTO: espaco livre com relagéo as divisas
quando confronta com outro lote, podendo ser |ateral ou de fundos;

AREA CONSTRUIDA: somatorio de toda area coberta,
projetada em plano horizontal, de cada pavimento de uma edificagéo, com
excegao das saliéncias, beiral g/ou marquise;

ATIVIDADE: uso de um prédio ou de um espaco fisico
para moradia, hegbcios, indastria, entre outros; )

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
(CAMAX): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na area
méxima de construgao permitida, determinando 0 potencial construtivo do
lote; '

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO
(CAM!N): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na area
minima de construgao permitida, determinante para a incidéncia de IPTU
Progressivo nho Tempo € Parcelamento, Edificagdo € Utilizagéo
Compulséria -PEUC; '

COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL (CCV): ¢ a
relagéo da area coberta por vegetagao € a area total do lote;

CONDOMINIO: Sé&o edificagbes OuU conjuntos de
edificagdes, de um ou mais pavimentos, horizontal ou vertical, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
ou ndo residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade
autdnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e alteracles posteriores;

DENSIDADE CONSTRUTIVA: Corresponde ao indice de
ocupacdo do territorio, do ponto de vista da area construida e da
edificacéo;

_ DENSIDADE POPULACIONAL: Refere-se ao namero de
individuos pela unidade de superficie.

FACHAD . 5 5 .
fachada por uso néo residle}n'::\i::;\,: > Qoupagio da extansgo Rortzonta) 82

FRUICAO PU . A i 1 .

I ool rmofrmbedppiatagigh
logradouro publico e destinado a circulagdo publi o5 'ret(.) a0
L o publica ndo exclusiva a
usuarios ou moradores da edificagao;
a edificacao;
o GABARITO: é a altura maxima da edificaga
pela distancia entre o piso térreo e o ponto mais alto da cogg?t(zl’rac;alcwada
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GERACAO DE TRAFEGO: trata-se do impacto causado
por empreendimentos em fungéo do estacionamento e da concentragéo
das pessoas, ou devido a operagéo e atrago de veiculos pesados;

: HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): é aquela
destinada ao atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de
promogé&o publica ou privada, com unidade habitacional tendo no maximo
um sanitario e uma vaga de garagem;

IMPACTO: alteragdo da condigéo urbanistica claramente
perceptivel em relagao a situagdo anterior a esta incidéncia;

INFRAESTRUTURA URBANA: sdo as instalagdes que
contemplam equipamentos de abastecimento de &agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado, transporte e outros de interesse plblico;

LOTE MAXIMO: dimensdo maxima permitida para o lote;

LOTE MINIMO: dimens&o minima do lote, a partir do qual
ndo pode haver desmembramento ou subdiviso;

LOTEAMENTO: Subdivisio de glebas em lotes
destinados & edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes;

MOBILIDADE: é a medida da capacidade de um
individuo se locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada
como dos meios de transporte a disposicdo;

PERICULOSIDADE: associado ao potencial de risco e
danos a salde e ao meio ambiente, em caso de acidente, em fungdo da
produgéo, distribuicdo, comercializagéo, uso e estocagem de materiais
perigosos: radiacdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de
petrdleo - GLP, inflaméveis, toxicos e equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO: s&o empreendimentos
que atraem ou produzem grande numero de viagens causando reflexos
negativos na circulagéo viaria de seu entorno imediato;

POLUICAO ATMOSFERICA: refere-se a emissdo de
substancias odoriferas, de gases, vapores, materiais particulados e/ou
fumaga devendo-se observar o limite estabelecido em legislagdo estadual:

POLUICAO HIDRICA: trata-se do impacto causado ao
meio ambiente pelas atividades que langam efluentes incompativeis ao
langamento na rede hidrogréfica e ou sistema coletor;

POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS: trata-se do
impacto causado pela atividade que produz e/ou estoca residuos sdlidos
com riscos potenciais ao meio ambiente e & satde publica;
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POLUICAO SONORA: incomodidade causada pelo
impacto sonoro produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por
maquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL: trata-se do impacto visual
produzido na paisagem urbana pela veiculacdo de publicidades,
luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO: incomodidade
causada em funcdo do porte do empreendimento que serd instalado,
considerando-se, para este enquadramento, a &rea construida de
edificagao;

RECUO: refere-se ao espaco livre com relacéo as divisas
quando confronta com logradouro publico, podendo ser de frente, lateral
ou de fundos;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: é o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado;

TAXA DE OCUPACAO (TO): relagdo percentual entre a
projec¢ao do perimetro total da edificacdo no terreno e a area do lote;

' TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): relagdo percentual
entre area minima permeavel, permitindo assim infiltracdo de agua no
solo do lote, e area total do Iote;

TESTADA MINIMA: dimens3o minima da frente do lote;

U. H.: Unidade habitacional

URBANIZACAO: qualquer forma de parcelamento do
solo que impliqgue em loteamento, desmembramento, desdobro,
unificacdo ou empreendimento em regime condominial;

USO MISTO: é a utilizacdo da mesma via, do mesmo
bairro, do mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificacéo por
mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL: compreende as atividades de
comércio e servigos, industriais e institucionais;

USO RESIDENCIAL: destinado a habitagéo;

VAGAS DE ESTACIONAMENTO: quantidade de
espacos destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma
edificacéo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS: Lotes ou glebas de terra inseridos
na area urbana dotadas, ou néo, de infraestrutura e equipamentos sociais
€ que ndo cumprem a funcio social; e
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VIBRAGAO: quanto ac impacto causado por atividades
geradoras de vibragdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso
de equipamentos e maquinario.
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