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ASSESSORIA TECNICA LEGISLATIVA

N

LEI N° 4.836 DE 23 DE DEZEMBRO DE 20085.

JOSE ONERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de Indaiatuba,
usando das atribuigSes que lhe sdo conferidas por lei,
FAZ SABER

que a Cémara Municipal aprovou e ele sanciona e
Promuiga a seguinte lei,

CAPITULO | |
OBJETIVO, DIRETRIZES E AREA DE ABRANGENCIA.

Art. 1° - Fica aprovada a Operagéo Urbang Consorciada nas zonas
industriais (Z{), definidas na Lei Municipal n° 4.087/01 (Plano Diretor), com as
alteragées subseqientes, e na Lej Municipal n°

investidores, visando promover transformacses urbanisticas, sociais e ambientais e ’

Paragrafo tnico - O conjunto de intervencées referido no "cabut"
deste artigo sera implementado Considerando-se g legislacso pertinente, em

especial as normas estabelecidas na Lei Federai n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 2° - A Operagao Urpana Consorciada na Zona Industrial de
Indaiatuba, tem como diretrizes gerais:

I - criar as condicses para a atracdo de investimentos geradores de
emprego e renda: -

produtiva:
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M - melhorar as condigbes de circulagao de pessoas e de
distribuicao de bens e servicos; "

IV - elaborar projetos de melhoria dag condigbes ambientais e
urbanisticas da regiao localizada a margem da Rodovia SP-75;

V - apoiar a implementagdo dos Planos urbanos e de
desenvolvimento da regido:

VI - promover a integragdo inter e intra

-regional através da
complementagéo do sistema viario:

VIl - promover o incentivo para que as
de atividades indUstrias, comerciais e de servigos,
regides residenciais:

micro e pequenas empresas
deixem suas atividades nas

VIl - promover o correto ordenamento do uso e dg ocupagao do
solo, de conformidade com as regras e caracteristicas previstas no zoneamento local

e estabelecidas pelas Lejs Municipais n° 4.066/01 e 4.067/01 e alteracses
subseqlientes. -

instalac&o de micros e Pequenas empresas, especialmente aquel
€ encontram nas zonas residenciais

CAPITULO Il ,. |
DOS PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLo Qé\

Art. 4° . Os parametros de uso e OCUpagao do solo sdo aqueles
constantes do Anexo [ da Lei Municipal n° 4.066/01, para a respectiva zona de uso,
observando as disposicses especificas de edificagao estabelecidas na Lei n° 4.608,

de 11 de novembro de 2004, que dispbe sobre instituicdo do cédigo de edificagtes
do Municipio de lndaia_tuba.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS

Art. 5°. Para os fins desta lei, poderdo ser utilizédos 08
instrumentos urbanfsticos e juridicos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 2001 -
Estatuto da Cidade, na Lei Municipal n° 4.067, de 24 de setembro de 2001, que
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dispde sobre a instituicao do Plan

; 0 Diretor do Municipio de Indaiatuba, e da outras
providéncias, bem como os a seg ;

uir especificados:

| - a modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
Ocupacao do solo e subsolo, bem Como alteragdes das normas edilicias:

Il - o direito de Preempgso:;

lI - a transferéncia ¢o direito de construir:
IV - o direito de Superficie:

V - a concessao Urbanistica.

VI - Conséreio Imobiiiario.

Secdol
Da modificagéo de indices e caracteristicas de parcelamento, usc e ocupagio
do solo e subsoio, bem ¢omo alteragdes das normas edilicias

Art. 8° - Fica o Poder Executivo autorizado a conceder modificagéo
de indices e caracteristicas de Parcelamento, uso e ocupaciio do solo e subsolo,
- bem como alteragses das normas edilicias e estabelecer as formas de pagamento

das contrapartidas para os lotes contidos no interior do perimetro da Operagso
Urbana Consorciada na Zona Industrial, nos termos desta lei.

§ 1° O pagamento das contrapartidas podera ser feito em dinheiro,
obras, ou bens iméveis.

§ 2° O calcuio dag contrapartidas financeiras levard em conta aé

disposigdes constantes do art. 49 ¢ seguintes da Lei n® 4.067/01, na forma a ser
reguiamentada em decreto do Poder Executivo.

Art. 7° - Para os fing desta lei, entende-se por potencial adicional de

construcac a area construida passivel de ser acrescida a area permitida pela
legislagao vigente na data da solicitagao do interessado.

Secgao ll
Da transferéncia do direito de construir

Art.8° - A apiicagso da transferéncia do direito de r_:qnstruig
atendera, no que couber, ao disposto no art. 51 e seguintes da Lei Municipal n
4.067/01 que dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba.
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§ 1° A aplicacdo da transferéncia do direito de

_ ‘ \ construir poders ser
efetivada visando a €xecucao do programa de obras. .

§ 2° A drea a ser transferida ag imovel receptor sera caloulada pela
formula prevista no § 3° do art. 51 da Lei n° 4.087/01.

CAPITULO Iv
DOS INCENTIVOS

Art. 9° - Ressalvada sua de
uso comum, dominiais e de uso especial,

Urbana, podera ser remanejado dentro da p
utilizagao, observando-se:

stihagao, o total das areas de bens de
Preexistentes na area da Operagao
rGpria area, com vistas & sua melhor

| - a manutengéo do total de areas publicas no perimetro;

Il - a manutengao do valor de mercado.

Art. 10 - Fica o Executivo autorizado a receber, a titulo de doacao,

as areas necessarias a implantagdo dos melhoramentos plblicos previstos na
Operagéo Urbana.

Paragrafo Gnico - Para as areas re

vier a ocorrer a doagéo citada no "caput” deste artigo, o cdlculo da area construida
permitida levard em conta a area original dos lotes, aplicando-se o coeficiente de

aproveitamento fixado pela Legislagéo de Uso e Ocupagao do Solo em vigor. cﬁ\
bsoilo

manescentes dos lotes em que

Art. 11 - As propostas de utilizacéo do espaco aéreo e do su

ficam sujeitas a andlise, caso a caso, pela Comissao Especial instituida pelo art. 18
desta iei e a aprovagéo do Comité Gestor. :

Paragrafo (nico - A implantagéo de galerias técnicas e a instalacao
de redes de infra-estrutura na Zona Industrial realizadas nos 5 {cinco) primeiros
anos de vigéncia desta lej, ficam isentas do Pagamento da outorga pela utilizagao do
subsolo e das taxas de remuneracgdo estipuladas na legislagao vigente, durante o
periodo de 10 (dez) anos, obedecidos os demais critérios e pardmetros nela

constantes; findo este prazo, a remuneracéo Pela exploragdo das servigos seguird o
estabelecido na legislagéo pertinente.

Art. 12 - Nos iméveis contidos na Zona Industrial, as 4reas verdes,
de sistema vidrio e as institucionais exigidas para o respectivo parcelamento
poderdo ser redimensionadas e remanejadas dentro do perimetro da Operagao
Urbana de modo a garantir seu melhor aproveitamento, ou ser adotado os preceitos
estabelecidos no art. 32 da Lei n® 3.525/98, ¢ respectivo § 5° apés anélise da

Comiss&o Especial e aprovagdo do Comits Gestor, ouvidas as Secretarias
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Municipais de Habitagdo, de Salde, ge Ed 3 i
. AGA0, ¢ e, ucagdo, de D )
Engenharia, de Obras'e Servigos Publicos, de Sewiggs Urbanose:eongﬂgento e

CAPITULO v
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Segdo | - Das disposi¢ées Gerais

. Art. 13 - O Poder Executivo Municipal
transfgrénma Iméveis que, a requerimento dos seus pro
oferecidos como forma de viabiliza¢do financeira do melh

imével, para fins de implantagéo da Operagéo Urbana na 7
nesta lei.

podera receber por
prietarios, |lhe sejam
or aproveitamento do
ona Industrial, prevista

§1° A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concess&o urbanistica ou outra forma de contratacao. '

§ 2° - O proprietario que transferir seu imével para a Prefeitura nos

termo's deste artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente
urbanizadas oy edificadas.

§ 3° - O valor das unidades i

o mobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor

do imével antes da execucgdo das obras.

§ 4° - O valor real desta indenizagéo devera:

| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, descontado o montante incorporado em fungéo das obras realizadas, direta
ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

_ Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes
€ juros compensatdrios.

o § 5° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a
obrigag@o legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles

por gla nao abrangidos, mas necessarias 3 realizacdo de intervengdes urbanisticas
previstas nesta lei,

‘Segio ||
Da Implantagéo de Distritos Micro-Industriais

Art. 14 - Para a cria¢o do Distrit

o Micro e Pequenas Empresas —
DIMPE, atraves do Consércio Imobiliario, sera obs :

ervado a seguinte:
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| - proprietario devers autorizar, expressamente, a Prefeitura e o
SAAE, quando o casg, 5 Praticar os atos necessarios & aproyagao do projeto de
Implantagao do distrito, junto aos 6rgaos competentes, garantindo-lhe a imediata
posse no imdvel:

. Il - a Prefeitura € 0o SAAE, quando o caso, executara as obras de
infra-estrutura urbana ng Distrito, especialmente a abertura de vias, demarcacgéo de
Iote_s, implantagéo de redes de abastecimento de agua e coleta de esgotos, guias,
sarjetas, galerias de aguas pluviais, rede elétrica e de iluminagao piiblica;

' [lf - os lotes deverao ter Area minima de trezentos metros guadrados
e maxima de setecentos metros quadrados.

garantia do ressarcimento dos custos
com a execugado das obras de infra-estrutura
etos e todos os demais encargos que venham a

VO, O proprietario deverd oferecer, em hipoteca,
'O respectivo imével.

. Art15 - Formalizado o termo de parcetia para implantagao do
Consércio  Imobiliario voltado a implantagao do “Distrito Micro e Pequenas
Empresas”, a Prefeitura Municipal devera promover a divulgagéo do Programa, bem

como procederd ao Cadastramento e selegdo dos interessados ha aquisico dos
lotes,

urbana, taxa de administragao, proj
Ser suportados pelo Poder Executi
em favor da Prefeitura,

. Art. 18 . A comercializacdo dos lotes sera coordenada pj;\
Prefeitura Municipal, sendo que o proprietario do imével objeto do Conséreio
imobiliario ou seu Fepresentante legal, devera firmar o respectivo instrumento de

COmpromisso de compra e venda previamente aprovado, bem como outorgar as
competentes escrituras de venda e compra.

§ 1° - N4do sera permitida a venda, pela Prefeitura, de mais de dois
lotes a um mesmo interessado, respeitada a metragem maxima de setecentos
metros quadrados, conforme dispde o inciso HI do artigo 14, ainda que em consércio,
condominio ou qualquer gutra forma de parceria com outros interessados.

§ 2° - Nao sendo comercializados todos os lotes em até doze (12)
meses apds a conclusdo das obras de infra-estrutura, o proprietario da area
outorgara, em favor da Prefeitura & ou do SAAE, tantos lotes quantos forem
necessarios para ressarcir 0s custos decorrentes despesas realizadas com a
execucao das obras de infra-estrutura urbana, taxa de administragéo, projetos e

todos os demais encargos que venham a ser suportados pelo Poder Executivo,
observado o art. 15 eéspectivos paragrafos.
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Art. 17 -

. o O valor da venda dos lotes resultantes do conséreio
imobiliarios para implantag

A > ' a0 do Distrito de Micro e Pequenas. Empresas - DIMPE,
n&o podera ser inferior as despesas realizadas com a execugdo das obras de infra-

estrutura urbana, taxa de administragéo, projetos e todos os demais encargos que
venham a ser suportados pelo Poder Executivo.

§ 1° - A venda podera ser efetuada com pagamenty & vista oy
parcelado, de acordo com o cronograma das obras de infra-estrutura, arcando o
comprador com os dnus da lavratura de escritura e do respectivo registry.

§ 2° - No caso de venda parcelada, o instrumento de compromisso
de venda e compra estabelecera a atualizagdo monetaria pefa UFESP — Unidade
Fiscal do Estado de Sao Paulo, juros de um por cento ao més e multa moratéria de
dois por cento (2%) sobre o total atualizado, e o vencimento antecipado das parcelas
vincendas no inadimplemento de duas ou mais parcelas.

§ 3° - Os recursos financeiros decorrentes da comercializacéo dos
lotes serdo depositados em conta especifica, constituindo receita extra-orcamentaria

a titulo de ressarcimento de despesas, a ser movimentada por um comité gestor,
designado pelo Poder Executivo.

Art. 18 - Poderao adquirir lotes nos Distritos de Micro e Pequenas
Empresas - DIMPE objeto do Consércio Imobiliario, a critério do Poder Executivo:

I - as micro e pequenas empresas de atividades industriag
comerciais e de servigos, ja legalmente instaladas no Municipio de indaiatuba,
preferencialmente aquelas que atuaimente se encontram nas Zonas Residenciais;

Il - as micro e pequenas empresas que estejam legalmente

instaladas em outros municipios e que pretendam transferir suas atividades para o
Municipio de Indaiatuba:

Il - as pessoas naturais ou juridicas interessadas na instalacdo ou
regularizacéo de micro e pequena empresa no Municipio de Indaiatuba;

IV - as micro e pequenas empresas de prestacdo de servigos
considerados pesados, a critério da Administracéo, especialmente:

a) lubrificagdo, limpeza, lustragdo, revisdo, carga e descarga,
conserto, restauraggo, blindagem, manutengdo e conservagdo de maquinas,
velculos, aparelhos, equipamentos, motores, elevadores ou de qualquer objeto:

b} recondicionamento de motores:

¢} recauchutagem, ou regeneracao de pneus;

d) restauragdo, recondicionamento, ac:ondicionamqmo, pintura,
beneficiamento, lavagem, secagem, tingimento, galvanoplastia, anodizagao, corte,
recorte, polimento, plastificagio e congéneres, de objetos quaisquer; :
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. e) instalagéo
hclusive montagem industrial;
f) tinturaria e lavanderia:
g) tapegaria e reforma de estofamentos em geral;
h) funilaria a lanternagem:;
i) carpintaria e serralheria:
i) tipografia, gréfica, editora e congéneres.

e montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos,

. Art. 19 - As Micro e Pequenas Empresas instaladas no Distrito de
Micro e Pequenas Empresas - DIMPE resultante do Consoéreio Imobiliario, gozaréo,

N0 que couber, dos mesmos beneficios e incentivos fiscais previstos na Lei n° 4.752,

de 23 de agosto de 2005, desde que sejam observadas as mesmas obrigagdes e
Condigdes estabelecidas ha referida lei.

Paragrafo anico - O prazo previsto no art. 5° da Lej n° 4752, de 23
de agosto de 2005, sera de doze (12) meses para as construgbes referentes aos
distritos implantados na forma desta lei.

CAPITULO V|
DA GESTAO DA OPERACAO

Art. 20 - Fica criado o Comité Gestor da Operacdo Urbana
- Consorciada, com a seguinte composicao:

| - trés (3) representantes, da administragdo municipal, indicado
belo Prefeito Municipal;

Il - um (1) representante da Secretaria Municipal c_ie Engen'hgria;
M - um (1) representante da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento: -
IV - um (1) representante indicado pela Secretaria Municipal da
Fazenda; :
V - um (1) representante indicado pela Secretaria dos Neg6cios
Juridicos;

VI - um (1) representante indicado pelo Servigo Autdnomo de Agua
€ Esgoto de Indaiatuba — SAAE.

Paragrafo dnico - O Comitée Gestor sera coo_rde"nado pelo
*epresentante do Gabinete do Prefeito e podera contar com uma Comisséo Especial
formada por técnicos da Administragao Municipal.

Art. 21 - O Comité Gestor da Operago Urbana Consorciada, ter
as seguintes atribuicoes: -
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. I_ - deliberar sobre as propostas de ades&o & Operacao Urbana e dg
Consércio Imobiliario, a partir da analise e parecer da ComissaoEspecial:

l - gerir os recursos da Conta Especial da Operagéo Urbana e do

Conséreio Imobilidrio, e deliberar sobre sua aplicagéo, segundo o programa deg
intervencdes constante desta lei: '

M - expedir resolugbes sobre procedimentos e outros assuntog
relativos & aplicagéo desta fei; '

IV - aprovar propostas de implementacgao de programas, convénios
e outras parcerias que visem a dinamizagéo da Operagdo Urbana e do Conséreig
~ Imobiliario, a serem propostos e elaborados peta Comissao Especial;

V - deliberar e dirimir duvidas quanto a aplicagao dos instrumentos
urbanisticos previstos nesta lei;

V1 - elaborar seu regimento interno.

Art. 22 - Fica criada a Comissio Especial para Estudos dy
Operagéo Urbana Consorciada da Zona Industrial, vinculada ao Gabinete dg
Prefeito, com o objetivo de prestar apoio operacional e logistico ao Comité Gestor da

Operagéao Urbana Consorciada.
| § 1° - a Comissdo Especial contara com uma estrutura compost
por:

I - 01 (um) coordenador, da administragiio municipal, indicado pelo
Prefeito Municipal;

It - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Engenhatia:

Itt - 01 (um) representante do Governo do Estado, ligados aog
6rgdos de licenciamento ambiental; :

IV - outres profissionais de érgdos municipais que se fizerem

necessarios para a analise e aprovacdo dos empreendimentos relacionados A
Operagao Urbana.

§ 2° - A Comissao Especial podera contar com o apoio de empresag
e entidades da sociedade civil, contratadas mediante licitagdo quando necessario.

§ 3° - A Comissao Especial terd, dentre outras, as seguinteg
atribuicdes: _

I - recepcionar e analisar as propostas de adesdo & Operagaa
Urbana;
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“_: elaborar pareceres subsidiando o encaminhamento das
propostas ao Comité Gestor:

..~ gerenciar 4 contratacdo de servigos, projetos e obras
necessarios a implementacéo da Operacéo Urbana;

o IV~ elaborar planos e projetos urbanfsticos para a 4rea de
abrangéncia da Operagao Urbana:

V - desenvolver planos e estratégias de captagao de recursos para
a consecugdo dos objetivos da Operagao Urbana, de acordo com syas diretrizes:;

VI - promover a integragdo dos agentes publicos e privados para a
consecugéo dos objativos desta lei: _

. VII - coordenar as agses dos diversos 6rgéos municipais e das
autarquias e fundacées envolvidas:

VIII - elaborar propostas de convénios e parcerias com agents
publicos e privados:

do solo, a aplicagdo do Cédigo de Edificagtes e & legislagao de incentivos fiscais,
providenciando a emiss&o dos respectivos alvaras e autorizagses.

Art. 23 - Fica criada a Conta Especial da Operagso Urbana da Zona
Industrial de Indaiatuba, vinculags 2 realizagédo dos objetivos desta lej e agles
decorrentes a cargo da Prefeitura do Municipio de Indaiatuba.

§ 1° - Constituem receitas da Conta Especial da Operago Urbana
da Zona Industrial de Indaiatuba-

1 - valores em dinheiro ou bens iméveis correspondentes a
contrapartida;

Il - rendas provenientes da aplicagéio de seus préprios recursos:
T - quaisquer outros recursos ou rendas que Ihe sejam destinados.

§ 2° - Os recursos da Conta Especial da Operagao Urbana da Zona
Industrial, enquanto nao forem efetivamente utilizados, deverao ser aplicados em

operagdes financeiras que objetivem o aumento das receitas do préprio fundo, em
instituigbes financeira oficial,
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_ § 3° - Os recursos da Conta Especial da Operagdo Urbana serio
aplicados exclusivamente em investimentos a serem efetivados na Operacéo

Urbana, atendidos os objetivos desta lei, e na execugdo das intervencoes
necessarias previstas ns respectivos projetos. '

§ 4° -~ Os recursos auferidos pela Operagdo Urbana Consorciada
também poderéo ser utilizados na promogé&o e divulgagdo da Operagao,

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 24 - O Executivo, por intermédic do Comité Gestor, fara
publicar, na Imprensa Oficial do Municipio € em pelo menos um jornal de grande
tiragem e circulagao, relatério semestral com todas as informagées referentes a
implantag&o das obras, recursos e receita fiscal auferidos.

Art. 25 - A implantagso da Operagao Urbana Consorciada atendera

as exigéncias dos 6rgaos publicos, mediante a apresentagao e aprovacao do
respectivo projeto. .

Art. 26 - Esta lei sera regulamentada pelo Poder Executivo no prazo
de 120 (cento e vinte) dias, contados da data de sua publicagio.

Art. 27 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Prefeitura do Municipio de Ingaiatuba, aos 23 de dezembro de 2005.

Publicade na Secretaria Geral do Municipio, am 23 ds dezembro de 2005.
SAMIR MAURICIO DE ANDRADE, Secretsgrio,




