PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

CHEFIA DO GABINETE DE COQRDENACAO INSTITUCIONAL
DEPARTAMENTO DE TECNICA LEGISLATIVA

PROJETO DE LEI N° 07/2026

Autoriza a alienagcdo de imével pertencente ao
patriménio publico municipal.

CUSTODIO TAVARES DIAS NETO, Prefeito do Municipio de
Indaiatuba, usando das atribui¢cdes que lhe sao conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, mediante
o competente procedimento licitatério, o lote 04 da quadra 141 do loteamento
denominado Jardim Morada do Sol, com area de 250 m?, descrito e caracterizado
na matricula n® 23.930 do Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca, por
preco ndo inferior a 7.688,69 (sete mil, seiscentos e oitenta e oito e sessenta e
nove) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo, nos termos do laudo de
avaliagao elaborado pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Engenharia, constante as fls. 15/50 do Processo Administrativo n® 25.936/2025.

Art. 2° - O valor das areas descrito no artigo anterior podera ser
pago a vista ou de forma parcelada, em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais,
desde que atualizado até a data do efetivo pagamento do preco pela variagcdo da
UFESP ou por indice que vier a substitui-la.

§ 1° - Caso a alienacdo nao se concretize no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias da vigéncia desta lei, devera ser elaborada nova avaliagao
do imovel, considerando os valores médios de mercado a data da venda.

§ 2° - A escritura de venda e compra sera outorgada pela
Prefeitura Municipal apdés a integral quitacdo do prego, obrigando-se o
adquirente a proceder ao registro em até 30 (trinta) dias contados da lavratura
da mesma, sob pena de incidéncia de multa correspondente a 10% (dez por
cento) sobre o valor da alienagéo, sem prejuizo do cumprimento da obrigacao.

Art. 4° - O produto de alienagéo das areas descritas no artigo 2°
desta lei ndo podera ser utilizado no financiamento de despesa corrente,
devendo sua destinagdo ocorrer na forma do artigo 44 da Lei Complementar
Federal n® 101, de 4 de maio de 2000.

Art. 5° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Indaiatuba, 27 de margo de 2026, 196°
de elevagéo a categoria de Freguesia. _
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE INDAIATUBA

CHEFIA DO GABINETE DE COORDENAGAQ INSTITUCIONAL
DEPARTAMENTO DE TECNICA LEGISLATIVA

MENSAGEM LEGISLATIVA N° 07/2026
Indaiatuba, 27 de margo de 2026
Exmo. Sr. Presidente:

Tenho a honra de encaminhar por intermédio de Vossa Exceléncia, a essa Egrégia
Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei n° 07/2026, que ‘Autoriza a alienagdo de
imovel pertencente ao patriménio publico municipal’, a fim de que o mesmo seja
submetido a apreciacdo desse Legislativo.

O projeto de lei em aprego, em atengédo a solicitagdo da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Engenharia, nos autos do Processo Administrativo n°
25.936/2025, autoriza a alienagdo mediante o competente procedimento licitatério, do
lote 04, da quadra 141, do Loteamento denominado Jardim Morada do Sol, com 250 m?,
descrito e caracterizado na matricula n°® 23.930 do Cartério de Registro de Imdveis desta
Comarca, anexa, por preco ndo inferior a 7.688,69 (sete mil, seiscentos e oitenta e oito
e sessenta e nove) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo, nos termos do
laudo de avaliagdo anexo.

A Municipalidade pretende alienar o lote em questao, pertencente ao patriménio publico
municipal, uma vez que ndo ha interesse por parte das secretarias municipais em usa-
lo para fins institucionais, especialmente em razéo de suas dimensdes, ndo havendo,
também, interesse publico na sua manutencéo entre os bens patrimoniais do Municipio.
A alienacgdo desonerara o Municipio das despesas de manutengdo com o mesmo.

Justificando assim a propositura em aprego, submeto-a a necessaria apreciagdo desse
Legislativo, solicitando sua aprovagéo dentro do prazo de 45 dias, nos termos do § 2°
do artigo 64 da Constituicdo Federal e do artigo 46 da Lei Organica do Municipio de
Indaiatuba, por tratar-se de matéria de natureza urgente.

Atenciosamente,

CUSTODIO
PREFEITO

DIAS NETO

EXCELENTISSIMO SENHOR

TULIO JOSE TOMASS DO COUTO

DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
INDAIATUBA/SP
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIO

Endereco do imovel

Rua Angelo Ratti
Cidade UF
Indaiatuba SpP

Objetivo da Avaliagio

Valor de mercado

Finalidade da Avaliacio

Compra e Venda

Solicitante e/ou Interessado
Prefeitura Municipal de Indaiatuba SP

Proprietario
Prefeitura Municipal de Indaiatuba SP

Tipo de Imével Area Total (m?)
Terreno 250,00 m?
Metodologia

Imével: Método comparativo direto de dados de mercado

Valor de Avaliagio do Imdvel
R$ 295.399,32

Perspectiva de Liquidez do Imével

Médio

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formac¢dao do | CREA do RT
RT

Gean Carlos Bernardi Da Silva 098.318.049-02 | Engenheiro Civil | pR 192517/D

Indaiatuba SP, 28 de janeiro de 2026

Gean Carlos Bernardi da Silva PR 192517/D

Engenheiro Civil
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1.RESUMO EXECUTIVO:

DADOS DO CONTRATANTE:

NOME DA EMPRESA: PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA SP
CNPJ: 44.733.608/0001-09

DADOS DO CONTRATADO:

NOME DA EMPRESA: G.C BERNARDI DA SILVA ENGENHARIA E PERICIA
CNPJ: 41.083.335/0001-06

DATA DA VISTORIA: 28/01/2026

OBJETO: Este laudo completo de avaliagéo imobilidria, tem por objetivo identificar o
valor de mercado do imovel.

FINALIDADE: Compra e venda

METODOLOGIA: Metodologia aplicada se da em fungéo, basicamente, da natureza
do bem avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e

quantidade de informagdes colhidas no mercado imobilidrio local.

A metodologia escolhida no caso foi o0 método comparativo de dados de mercado,
que consiste em determinar o valor pela comparagao direta com outros similares,
por meio de seus pregos de venda ofertados e contratados, tendo em vista as
caracteristicas comuns e ou semelhantes. Os valores obtidos foram calculados
utilizando-se o modelo de regressao linear através do “software Sisdea’, com as
seguintes variaveis:

Variavel dependente:

Valor Unitario: E conhecido seu valor através da divisdo do valor total do terreno
pela sua area total, € uma variavel dependente do tipo quantitativa.

Variaveis independente;

Area total: E obtida através da multiplicacédo da testada pela profundidade do
terreno medida em metros quadrados, variavel independente do tipo quantitativa.
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Distancia ao Polo Valorizante: Medida em linha reta da frente do terreno até Praga
Dom Pedro I, variavel independente do tipo quantitativa medida em metros.
Topografia: Variavel independente que informa: (1) Terreno irregular/encravado

(2) Terreno Semi-Plano (3) Terreno Plano.
LOCALIZACAO:

Rua: Angelo Ratti
Bairro: Morada do Sol
Cidade: Indaiatuba - SP
CEP: 13331-900

AREA TOTAL: 250,00 m2

DOCUMENTAGAO: Memorial descritivo.

MERCADO: De acordo com a pesquisa feita de iméveis semelhantes ao avaliando
naregiao onde esta inserido, os precos pedidos para venda estédo entre R$ 72,00
e R$ 3.653,33 R$/m?, dependendo da area total e sua localizacéo.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il

GRAU DE PRECISAO: il
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. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Indaiatuba SP

. PROPRIETARIO

Prefeitura Municipal de Indaiatuba - SP

. OBJETIVO

Compra e venda

. OBJETO DA AVALIAGAO

Terreno Urbano.

. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagao de
Bens — Imoéveis Urbanos (NBR — 14.653-2) da associagéo Brasileira deNormas
Técnicas, ABNT.

As Atividade basicas do presente processo avaliatério fundamentam-se nos
seguintes elementos:

Vistoria realizada “in loco” em 28/01/2026

Nao foram efetuadas investigagdes sobre a propriedade do imével avaliando;

A area total do imoével foi fornecida pelo Contratante, nao foi feita investigagées

relativas sobre a metragem. Se caracterizando como informacgao de boa-fé.

Dados apenas de ofertas.

Coleta de dados realizada junto as imobiliarias, pessoas fisicas (vendedores) e
profissionais idéneos atuantes e conhecedores do mercado imobiliario local. Nao
foram efetuadas investigagdes relativas a defeitos nos titulos considerou-se que os
documentos sdo bons e as informagdes prestadas por terceiros sdo confiaveis e

de boa —fé

8.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

8.1 CARACTERIZAGAO FiSICA

O imovel esta situado em uma area predominantemente residencial, proximo
a industrias e comércios por se situar proximo a BR se torna uma area de alta
valorizagdo por conta da logistica industrial comercial e conta com presenga de

comercios locais e varios empreendimentos.
8.2 SERVICOS/INFRAESTRUTURA

E dotada de alguns melhoramentos basicos, como redes de agua, esgoto,
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energia elétrica, iluminacao, telefonia transmissdo de dados. As ruas possuem
pavimentacao de asfalto.
8.3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO:

Conforme se verifica pelo croqui de localizagdo em anexo. O imovel esta
localizado na rua Angelo Ratti dando, se destaca como uma area promissora para
investimentos imobiliarios, devido a sua localizagédo estratégica, infraestrutura em
desenvolvimento e crescente valorizagdo do mercado. Para investidores, a regido

oferece oportunidades de negdcios e qualidade de vida.

Caracteristicas da regido e entorno

Atividade predominante: Residéncial

Padrio construtivo do entorno: Médio/baixo

Tréafego de pedestres: Baixo

Trafego de veiculos: Baixo

Pavimentagio do logradouro: Asfalto

Pavimentacio do passeio: Concreto

Infraestrutura: Acessibilidade, Agua potavel, ¥ Energia elétrica, B} Esgoto pluvial,
Esgoto sanitario, [1Gas canalizado, X Iluminag&o ptblica, X Logradouro, X Meio
fio/sarjetas, Xpasseio piiblico, X Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, X Telefone

Servigos piblicos: X Coleta de lixo, ¥ Comércio, M Correios, [J Educacio, X Lazer, ] Rede
bancaria, X Satude, X Seguranga, [J Sem servigos publicos, B Transporte coletivo

Influéncias valorizantes: X Clubes, X Comércio, X Empreendimentos, (] Escolas, O
Estacoes, [1Hospital, ] Mercados e ou supermercados, [J Orla/praias/lagos,
Parques/pracas, X Postopolicial, ®Posto saiide, [J Sem influéncias valorizantes, XShopping,
OlUniversidades/faculdades, KZona incorporacio

Influéncias desvalorizantes: (] Aeroporto, [JArea inundavel, I Aterro sanitario, O Estagio
tratamento esgoto, [J Industria [ Reciclagem Sem influéncias desvalorizantes, [J Sub-
habitacdo, O Unidades carentes [JCemitério [(JTerreno encravado

Caracteristicas do imével

Situacdo de quadra: Meio de Quadra

Acesso: Facil acesso

Topografia: Plano

Tipo de cercamento: [J Arame, (0 Gradil, 0 Muro, X Sem cercamento, (] Tela

Superficie: [J Alagadiga, O Arenoso, X Argiloso, 0 Com aterro, [J Com entulhos, O
Pantanosa, X Seca

Condic¢do de ocupagdo*
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OOcupado Desocupado

9 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Indaiatuba € um municipio brasileiro no interior do estado de Sao Paulo.
Pertence a Mesorregiao e Microrregiao de Campinas, localizando-se a noroeste
da capital do estado, a 23°05'24" de latitude sul e 47°13'04" de longitude oeste, a
uma altitude de 715 metros do nivel do mar. Ocupa uma area de 311,5 km? e sua
populagédo estimada pelo IBGE para 2021 era de 260 690 habitantes, estima-se que
existe 206 430 habitantes entre 18 a 69 anos, 13 565 acima de 70 anos e 40 695
entre 0 a 17 anos,!'l que a coloca na 322 posi¢éo entre os municipios mais populosos
do estado de Sao Paulo. Destaca-se pela elevada qualidade de vida onde foi
considerado por seis vezes consecutivos 0 melhor municipio de se morar no Brasil,
entre os 5 570 existe no pais, onde se encontra sempre entre o trés municipios no
ranking nacional nés ultimos 20 anos, desde 2001 a atualidade.

De acordo com informagdes coletadas no mercado imobiliario da regiao,
classificamos o imovel:

Quanto a Liquidez: Liquidez Média
Quanto ao desempenho do mercado: Médio
Quanto ao nimero de ofertas: Médio
Quanto a absorgdo pelo mercado: Médio

10 METODOLOGIA EMPREGADA

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados
de Mercado”, com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo daregressao
linear/ inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica daABNT — NBR
14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao

linear multipla e de redes neurais artificiais — “Software Sisdea”.
11 PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de pesquisa: de 23/01/2026 a 26/01/2026.
Para se obter o valor de mercado dos imdveis por regressédo linear e

inferéncia estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando
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com 37 (Trinta e sete) amostras coletadas e 30 (Trinta) efetivamente utilizadas,

atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada uma variavel

dependente, Valor Unitario(R$/m?), e trés variaveis independente: Area Total,

Distancia ao Polo Valorizante e Topografia.

> Area total: E obtida através da multiplicagao da testada pela profundidade do
terreno medida em metros quadrados, variavel independente do tipo
guantitativa.

» Distdncia ao Polo Valorizante: Medida em linha reta da frente do terreno até
Praga Dom Pedro Il, variavel independente do tipo quantitativa medida em
metros.

» Topografia: Variavel independente do tipo qualitativa definida como sendo:
01 — (Irregular e encravado) / 02 — (Semi-plano) / 03 — (Plano)

Variavel dependente:
> Valor Unitéario: E conhecido seu valor através da divisdo do valor total do

terreno pela sua area total, € uma variavel dependente do tipo quantitativa.
12. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através
de processo de regressdo linear / inferéncia estatistica, e os resultados

enquadrados nos niveis Ill de Fundamentacao e Il de Precisdo:
" GRAU DE FUNDAMENTAGAO Ill

Segundo a classificacdo da norma NBR 14.653-2 da ABNT, conforme
tabela logo abaixo, o laudo se enquadrou no grau de fundamentagéo lll pelo uso
do fator de comercializagdo estimado.
GRAU DE PRECISAO Il

O laudo se enquadrou no grau de preciséo lll, conforme tabela abaixo, com

amplitudede confianca de 80% em torno do valor central de estimativa somar.

09
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Item |Descricio Grau il Grau Il Grau Pontos
obtidos
1 Caracterizagdodo imével | Completa quanto a Completa quanto as | Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde ké o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondekéo 3
dados de mercado, numero de variavels | nimero de varidveis [ nimero de varidvels
efetivamente utilizados | independ independent independ
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacio de 2
de mercado informagdes relativas |informagGes relativas |informacdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidvels
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
moedelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores & limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nédo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significincia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdoda
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
Grau de precisio do modelo de regressio linear
Grau

Descricao

I

1T

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central

< 30%

< 40%

< 50%

Ampl i tude do intervalo de confianga de 80 % em
torno do valor central da estimativa

Grau III (18,33%)

13. RESULTADO DA AVALIAGAO
Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez
do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoéveis
assemelhados no mercado imobiliario.
Janeiro de 2026.
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Determinagéao do valor de mercado:
Atributos de entrada:

Area Total m? 250,00 m?

Distdncia ao Polo Valorizante 5.920,47 m

Topografia 2,00

Valor médio (Célculado) R$ R$ 1.243,79
Resultados para a moda, com intervalo de confiang¢a ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado médio | Maximo

(R$/m?*)
-8,75 % R$ 1.243,79 +9,58 %

RESULTADO PARA O CAMPO DE ARBITRIO

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 1.057,22 264.305,00 -15%
Calculado 1.243,79 310.946,66 e
Maximo 1.430,35 357.387,50 +15%
Valor adotado: R$ 310.946,66 - 5% = 295.399,32

14. OBSERVAGCOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
Foi necessario descontar 5% do valor médio do imoével. Pois os dados de

pesquisa sédo apenas de ofertas.
15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado contando
com 0S anexos.
16. CONCLUSAO
Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente

laudo de avaliagao, atribuimos ao imével em questéo, o seguinte valor de mercado:

Valor de avaliagao: R$ 295.399,32

17. ANEXOS
» Anexol: Calculos - modelos de regressdo, homogeneiza¢des, tratamentos estatisticos,
projecdes de valor, etc.
» Anexo II: Fotos, localizagdo do imdvel, dado amostral e ofertas.
» Anexo III: Documentagdo do imével

Indaiatuba SP, 28 de janeiro de 2026.

Responsavel técnico: Gean Carlos Bernardi Da Silva
CPF:098.318.048-02

Engenheiro Civil- CREA = PR 192517/D
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