LEI 2168/1985
Fls. 1/24

CAMARA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

ESTADO DE SAO PAULO

Identificacdo da Norma

LEI ORDINARIA N° 2168/1985

Ementa

DISPOE SOBRE LOTEAMENTOS, ARRUAMENTOS, RETALHAMENTO DE IMOVEIS EM GERAL, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

Data da Norma

17/10/1985

Data de Publicacido

Veiculo de Publicacao

Status de Vigéncia
Revogada

Histoérico de Alteracoes
Data da Norma
03/07/1987
04/05/1994
29/08/1994
20/12/1994
18/03/1998

Norma Relacionada

Lei Ordinaria n® 2292/1987
Lei Ordinarian® 3132/1994
Lei Ordinaria n® 3166/19%94
Lei Ordinaria n® 3214/1994
Lei Ordinaria n® 3525/1998

Efeito da Norma Relacionada
Alterada pela

Alterada pela

Alterada pela

Revogada parcialmente pela
Revogada pela

Emitido em 12/03/26 as 22:55:41


https://sapl.indaiatuba.sp.leg.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=1042
https://sapl.indaiatuba.sp.leg.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=2285
https://sapl.indaiatuba.sp.leg.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=1971
https://sapl.indaiatuba.sp.leg.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=1922
https://sapl.indaiatuba.sp.leg.br/consultas/norma_juridica/norma_juridica_mostrar_proc?cod_norma=1888

' LEI2168/

PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBEZ’“

ESTADO DE SAO PAULO
Govérno Eng.® José Carlos Tonin

LEI N

168 DE 17 DE OUTUBRO DE 1.985
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*Digpde sobre loteamentos, arruamentds; retalha
mento de imbGveis em garal, e d& outras providen
_ cias" _

_ 0 Dr. ROBERTO SFEIR, Prefeito ‘em exercicio do -
‘}nunicipio de Indalatuba, usando das atribuicoes que lhe';
sao conferidas por. lei, _ - : . ool
o - PAZ SABER, que:a ' Camara Mnnicipal aprovou e ele -
' fsanciona e promulga a seguinte 1ei~' ' : -

CAPITULO I - DAS DEFINICOES E DAS DISPOSICOES —_ 
I PRELIMINARES ' ' o

_ Art. 19 - Para fins desta lei, adotam-se as se

guintes definicoes. .
. I - AREA URBANA: a &area que ‘estiver dentro do - uhh“‘ 
PERIMETRO URBANO do Municipio; - o
- II - AREA RURAL: a irea que estiver fora do PERI

METRO URBANO do Municipio;

o s III - AREA DE EXPANSAO URBANA. .a area rural Bitua
" da na ZONA RURAL que, COMPROVADRMENTE, tenha perdido suas

:%*ﬂ“N' f'f ' caracteristicas produtivas, tornando anti—economico o seu
!\/_.--- ' ' .aproveitamento, de acdrdo com a instrucao n? 17 - b do -
| | + INCRA (Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agra -
-.ria); ' :

IV - PERTMETRO URBANO: & a linha como tal defini
.da em lei; ‘ ' ' '

_ V - AREA VERDE ou AREA DE RECREACAO ou SISTEMA-
DE RECREIO: a &rea arbonizada reservada a atividade de re
creagdo e ou contemplacdo e repouso; _

VI - AREA INSTITUCIONAL e .ou uso ESPECIAL: a <
drea reservada a fins especificos de utilidade piblica, -
tais como: educacao, saﬁde_,. cultura , esportes ou.similares;

o VII - QUADRA: a porcdo de terreno delimitada por -
vias oficiais de circulagdo, total ou parcialmente;
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Paragrafo Onico ~ Na drea de expansdo urbana, .
© parcelamento do solo somente serd permitido obedecidas-
as exigéncias desta lei, desde que:

| a) Haja possibilidade de prolongamento da -
area urbana no que diz respeito ds vias de circulagio e -
as obras de infra-estruturas;

b) Seja aprovado pelo INCRA na forma da legis
lagio em vigor, apdés o visto da Prefeitura dos projetos -
pertinentes. '

Art. 49 - Nenhum parcelamento do solo seri -
permitido em terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a imm

_ dacées; antes de tomadas, pelo requerente, as providéncias
VY pard asseqgurar-lhe o escoamento das aAguas. Da mesma forma
ndo serd permitido o parcelamento'de terrenos gue tenham-
sido aterrados com materiais nocivos 3 saide publica, sem
‘que sejam previamente sanados.
_ Art. 59 - Nio sera permitido o parcelamento-
de &reas com declividade igual ou superior a 30% (trinta-
mpor ‘cento). o : -///1<
CAPITULO II - DO PROJETO DE LOTEAMENTO E SUA |
~ APROVACKO |
Art, 69 - Antes da elaboragdo do projeto de
loteamento © interessado ou o seu representante legal de
vera. requerer &_Prefeitura ‘parecer de viabilidade-ou nao-
do empreendimento, instruindo-o com os seguintes documen-:
tos: L - L
| I - Titulo de proﬁriedade registrado;
II - Croqu1 ‘da area a ser loteada, com a deno
- minacao, situacdo, limites, metragem e demals elementos -
que identifiquem e caracterizem o imovel; . _
III - Comprovante de gque a drea a ser loteada-
esta cadastrada na Prefeitura ou no INCRA. '
Art. 79 - A Prefeitura através de seu drgio-
de Planejamento, no ‘prazo maximo de 30 (trinta) dias a -
contar da data de entrada do requerimento acompanhado dos
° documentos de que trata o artigo anterior, apbs ouvido os
- orgdos juridico e de abastecimento de agua e coleta de es
| goto, tendo em vista as exigéncias desta e de outras leis
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- 3. Via Secundiria é a destinada a circula -
¢do local; B ' .
4, Via Expressa & a de alta velocidade, des

~ tinada somente a velculos motorizados, com faixa de segu-

ranca, margeada por via de transito ;océl ou secundaria e

LEI 2168/1985
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proibida ao trdnsito de pedestres, seguindo as especifica

coes de rodovias estaduais;

5. Via Fechada & a via de alta velocidade,'

desﬁinada somente a veiculos motorizados e para onde as -
propriedades lindeiras ndo tem saida de espécie alguma e

é vedada ao transito de pedestres, seguindo as especifica
_coes de estradas estaduails;
6. Avenida & a via principal para velocida-

de média;' _
.. 7. Avenida Parque & a via principal tracada
tambam com finalidade palsagistica e de recreacao,
_ 8. Rua de Distribuicdo ou de coleta é a via
secunddria urbana gue canaliza o trafego local para as -
vias principais e vice-versa; ' '
9, Rua de Acesso ou de trafego local ou pas
sagem €@ a via secundaria urbana destinada ao simples aces
80 aos lotes, com comprimento maximo de 150 (cento e cin-

-quenta) metros € de largura minima de 14 (quatorze)meuxs,

A

terminando em uma praga de retorno, denominada "fundo de- - -

sacq",'com 21 (vinte e um) metros de diémetro_e s& podem-

ser localizadas em loteamentos RESIDENCIAIS;

XIX - SUBDIVISZO: a expressao abrange loteamen
to, desmembramento e desdobro.

Art. 29 -~ Para fins desta lei o territorio-~

do Municipio se compde de:
| I - AREA URBANA;
IT -~ AREA DE EXPANSXO URBANA e
III - AREA RURAL.
Art. 39 - O parcelamento do solo para fins -

urbanos, na area urbana, caracterizado por planc de arrua
mento ou loteamento, ou por desmembramento de lote, ou -

desdobro de lote, esta sujeito & prévia aprovagdo da Pre
feitura, observada as disposicdes desta lei.
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VIII - LOTE: a parcela de terreno contida emuma :
quadra com pelo menos uma divisa lindeira 3 via oficial de .
circulacao de veiculos;
_ IX - GLEBA: a &rea de terra que ainda ndo féi-
'objeto de loteamento ou arruamento; | | |
| “ X - LOTEAMENTO URBANO: a subdivisio de gleba
" em 1otes destinados a edificagdes de qualquer natureza, -
compreendendo [ resPectivo arruamento, sltuados dentro da
area urbana, .
' o XTI - LOTEAMENTO DE CHACARAS OU SITIOS DE RFE -
CREIO: a subdivisao de gleba de uso rural em grandes.kﬂﬂs
s 2 destinados a recreacao e residéncia; co :
N R XII' - ARRUAMENTO° a abertura de qualquer via -
- destinada a circulacao de velculos;
_ ' XIIl - DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de glebas -
emrlotes destinados a edificacdes de qualquer natureza, -
_com aproveitamento do sistema vifrio existente desde ‘que
ndo implique na abertura de novas vias e 1o§radouros pu-
'“"blicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacao - e,
dos ja existentes; '
XIV - DESDOBRO. a subdivisao de lote para for
macdo de novos lotes; | '
XV - UNIFICAcﬁo- a reuniao de dois ou mais lo
tes formando um unico corpo, um novo lote; =
XVI = RN (REFERENCIA DE NIVEL): & a cota de al
titude oficial, adotada pelo Municipio em relacdo ao ni
vel do mar;
' XVIII - VIA DE CIRCULAcAo. & o espago destinado-
a cirdulacao de pessoas, veiculos e animais, sendo que:
‘a) via Particular & via de propriedade pri

'vada, ainda que aberta ao. publico e;

b) Via Oficial & a via de uso piiblico, acei.
ta e declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitu—
ra, obedecendo as seguintes classificacbes:

_ 1. Via Arterial: as localizadas ao longo -
dos cursos d'adgua, como via secundiria e drea verde;
2. via Principal & a destinada & circulagédo

ge:al:.
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pertinentes, se pronunciard sobre a viabilidade ou ndo do
loteamento, comunicando por escrito ao interessado, o teor
desse pronunciamento. -
Paragrafo Onico - No caso de ser negativo o
. pronunciamento, o processo sera arquivado; sendo positivo
o interessado tera 180 (cento e oitenta) dias, a contar -
da data da comunicag@o, para atender ao exigido no artigo
_seguinte e se ndo o fizer dentro desse prazo o processo -
sera arquivado, perdendo sua validade.

_ Art. 89 - No caso do artigo anterior, em sen
do o parecer favoravel ao prosseguimento do processo, ¢ -
interessado deveria apresentar o levantamento topografico-

~ | | planialtimétrico do local, por coordenadas, em 04 (qﬁatrd
- vias, na escala horizontal de 1:000 e cortes na escala -
' vertical 1-100, quando necessario, as&inadas pélo proprie
tario ou o seu representante legal e por profissionais de
vidamente habilitados pelo CREA e cadastrados na Prefeitu
ra, contendo: : |
' I -~ Divisas da propriedade perfeitamente dﬁ-//’qfﬁ
finidas; | L '
- CII - Localizacao dos cursos d'agua; -
III - Curvas de nivel de metro em metro, basea
_do no RN do Municipio;
v - Arruamentos vizinhos em todo o perinetroq
o ‘com locagdo exata das vias de circulacao, areas verdes e
N institucionais,
o _ . V - Bosques, monumentos naturais ouartifi -
: ciais e arvores frondosas; '
VI - Construcoes existentes;
VII - Servicos de utllidade publica existentes
no local e adjacéncias;
VIII - Existéencia de llnhas de energia eletricq
telefone, telex, torres de comunicacoes com seus respecti

vos trajetos e dreas "Non aedificand";
IX - Existéncia no local de ferrovias, servi-
‘does e rodovias, com seus respectivos trajetos;
X - Amarracao do levantamento topografico -

por coordenadas adotadas pelo Municipio;

COD. 05.004
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XI -~ Outras indicagdes que possam interessar
a orientagdc geral do loteamento.

Art. 99 - Apresentadas as plantas com todos
os requisitos determinados pelo artigo anterior, o drgdo -
de planejamento da Prefeitura tracara as seguintes dire-
trizes: | |

' ' I - As avenidas, vias expressas e vias fe -
chadas ‘que compdem © sistema geral de vias principais do
Municipio;'

II - Dimensionamento e localizacdo de ireas-
verdes'equivalentes 3 metade do total exigido por lei;
I1II - Dimensionamento e localizacio'de areas—
institucionais no total de 5% (cinco por cento) do total
da irea a ser loteada, exigida por lei, e,
IV - Uso permitido.
_ § 19 - As vias principais tracadas pela Pre
"feitura na planta, deverdo ser projetadas de maneira tal
_que permitam no futuro ser construido um sistema de vias
principais de acdrdo com as diretrizes do plano viario. - f‘
o § 290 - No caso do item II deste artigo, po- .
derad ser ouvido o profissional responsiavel pelo projeto-
do loteamento na localizagdo daquela metade da drea ver
- .. de mas em qualquer hipStese, ela nio poderi ser localiza
da em parcelas de terreno que por sua configuracdo topo-
N ~ gréafica, apresentam'declividade's&perior_a 15% (guinze -
por centd)} a menos gque haja interesse paisagistico, ca
so em que a declividade podera ser superior a 15% (quin-
~ Ze por cento) e atendendo ainda a'exigéncia de que as -
dreas tenham dimensdes minimas de 50 (cinquehta) metros-

em qualquer direcao.
§ 39 - No caso do item IIX deste artigo o
orgdo de planejamento observaria a lei municipal de Zonea
"mento Urbano, € na sua falta, a tendencia de ocupagao do
_ solo da regiao, podendo, inclusive localizar ‘am area res
o trita da gleba a ser loteada, ¢ uso do solo para fins co

merciais ou prestacgao de servigos.
' Art. 109 - Depois de ouvidos também o Servi
bt O Autonomo de Agua e Esgoto sobre o atendimento das exi

LEI 2168/1985 -
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génclas constantes dos artigos anteriores, o drgdo compe-

.tente da Prefeitura devolvera duas vias de plantas 3j3a com
- as indicagdes tracadas de acSrdo com o artigo anterior.

§ 19 - A planta deve ser devolvida no prazo~

miximo de 30 (trinta) dias a contar da data em que o re -

querente deu cumprimento ao determinado pelo artigo 89 -
desta lei.

' _ § 290 ~ As’ diretrizes expedidas vigorarao pe
1o prazo maximo de dolis anos.

Art. 11 - Até 180 (cento e oitenta) dias -
apos a dévoluc&o da planta, o requerente, orientado pela
diretriz, organizari o prajeto de loteamento na escala de
1:1.000 em oito vias, assinadas por profissional devida -
mente habilitado pelo CREA e cadastrado na Prefeitura e -

- pelo proprietario, acrescido das seguintes indicacoes‘ e

esclarecimentos.
I - Vias secunddrias e ireas verdes complemen
tares (metade restante); |
- II - Divisdo das quadras enumeradas
IXIY ~ Suhdivisao das quadras em lotes, com as

"reapectivas numeracoes medidas e areas;

IV - Reciios axigidos, devidamente cotados, de

-edificios e de ocupagao do solo definidos por lei pertinente;

_ V - Dimensdes lineares e angulares do proje-
to, raios,'cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos -
centrais das vias curvilineas e dreas de cada lote;

VI - Perfis 1ongitudinais e transversais de -
todas as vias de ci.rcnlacao e dreas verdes, nas seguintes es

calas: horizontal de 1:1. 000. e vertical. de 1:100 com to -

das as cotas; _
' VI - Indicacao dos marcos de alinhamento e ni
velamento, que deverdo ser executados em concreto, de ba
se alargada e localizados nos angulos ou curvas das vias

VIIT - Indicacao da destinagdo do uso de 1ote -
para fins comerciais, residenciais, industriais, especiais
ou mistos; - : _ _
IX - Ihdicacéo-das reétricées de construcgdes-

COVERmC
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quanto a reclios, ocupacio dos lotes e gabaritoa-

4

X ~ Indicac¢do dos servigos e restricoes espe

ciais ‘que eventualmente graven os ‘lotes ou edificacdes:
XI - Denominacao do. 1oteamento, arruamento ou
desmembramento, obedecidas as seguintes normas para sua -
identificacido:s
a) VILA: quando a iarea loteada ou a ser desg

*membrada for inferior a 50 000 m’---

b} JARDIM: quando a area loteada ou a ser -

_desmembrada estiver compreendida entre 50.000 & 500.000 m?;

" ©) PARQUE: quando a irea loteada ou a ser -
desmembrada for superior & 500.000 m? ; '
 d) BAIRRO: quando a area loteada ou a ser -
desmembrada for superior & 500.000 m* e a Prefeitura aute

rizar essa denominacio.

§ 19 - Os loteamentos arruamentos e desmem-
bramentos nédo poderdo receber denominacao igual a utiliza
da para identificar outros setores da cidade ja existen—

tes.

§ 20 - E vedado atribuir-se denominacao as -
ruas de circulagdo. ' '
Art. 12 - 0 pro;eto devera ser submetido pre
viamente ao &rgio de planejamento, e ao oxgao Juridico, -
08 quais, no prazo de 60 (sessenta) dias, emitirdo parece

| res, depois de ouvidos os &rgios encarregados da distri -

buigdo de dgua e esgoto e galerias de fguas pluviais.

' Art. 13 ~ satisfeitas as exigéncias do arti-
go anterior o proprietidrio retiraria no 6rgao de planeja -
mento as vias- deplantas necessarias para apresentar as auto
ridades sanitarias e militares para aprovacgao.

Art. 14 - Atendida a exigéncia do artigo an
terior, o orgdo de Planejamento dara uma licenga para que
possam ser executados os servicos de terraplanagem e de -

'marcacao, os quais serdo recebidos por orgdos tecnicos da

Prefeitura, acompanhado das plantas retificadas. -
_ Art. 15 -~ Apds a aprovacdo das autoridades -
sanitarias e militares, reparticdes estaduais e federais,'

o proprietario teri que apresentar:




- - : L-EI 2168/1985
LT S ' Fls. 10/24

'PREFEITURA MUNICIPAL DE INDAIATUBA

ESTADO DE SAO PAULO
Govérno Eng?® José Carlos Tonin

I -~ Projetos de:
- - a) Galerias de aguas pluviais, 1nd1cando o =
'local de lancamento, obedecendo as medidas, normas e “pa
drdes dos drgios campetentes da Prefeitura;
b) Abastecimento de agua potével, inclusive-
as derivacoes prediais, obedecendo as seguintes exigatuas
1) no caso do loteamento ficar em area de ex
pansdo prevista, a rede distribuidora deverd ser dimencio
nada de forma a se adequar ao plano existente ne orgfo -
competente da Prefeltura;
_ 2) se o loteamento ficar fora da drea de pre
_ - vista para expansdo, o projeto de abastecimento devera in
M _  cluir captacao, recalgque, aducao, reservacao e distribui—
. G&O; . . ) :

e e) sistema de esgotos sanitarios e :l.!ﬂusr.r:l.ais
que inclua as derivacbes prediais, indique o local de lan
camento dos residuos e forma de preservacao dos efeitos -
deletérios, obedeca as medidas, normas e padroes do orgao

'competente da Prefeitura, bem como se enquadre ao projeto
qeral da cidade;
d) locacao dos elixos das ruas por Coordena -
das Totais; ' _ _
' . e) locagdo dés quadras por Coordenadas’nnziw
f) especificagOes de protecdo das areas con
7~ o tra a erosio, inclusive mediante p:eservacéo da cobertura
vegetal existente; '
II - memorials descritivos e justificativos -
corre5pondast a cada pro;eto, escrito nas plantas origi—
nais- o ' '

III - (quatro) vias de minuta de compromissosf'
de compra e venda, de acordo com o artigo 26 da Lei ng -
'_6 766 de 19 de dezembro de 1.979 (Lei Federal);
IV ~ Termo de Compromisso e Responsabilidade—
no qual se obrigue a: _ , : :
a) executar & propria custa, a partir da -

aprovacao do loteamento, no prazo maximo de 2 {dois) anos,

as seguintes obras:

1) Abertura das vias de circulagdo de acérdo .
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com o projeto aprovado;
- 2) Demarcagdo e colocacio dos marcos e pique
tes, previsto no artigo 11 da presente lei;

3) Rede de escoamento de iguas'pluviais:

_ 4) Rede de distribuigdo de dgua com as respec
. tivas de;ivacées prediais e, conforme o caso,'racalque, -
adugdo, reservacdo d'agua e distribuicdo;

" 5) Rede coletora“de esgoto com respectivas -
-derivacoes prediais e conforme © caso, recalque e aducao-
do esgoto; _

6) Rede de instalacées elétricas: Domiciliar
e 1luminacao publica.

b) c¢aucionar 60% (sessenta por cento) do to
tal dos 1otes, determinados pela Prefeitura, com garantia
de execucao das obras enumeradas na alinea "a" do inciso-
v deste artigo. '

§ 19 - As obras enumeradas na alinea "a" do
inciso IV deste artigo serao realizadas na sequéncia enun
;ciada e de acdrdo com os projetos constantes do processo.

§ 29 - No compromisso de compra e venda deve |
rd constar. ainda que o loteador se obriga a executar to
das as obras constantes na alinea "a" do inciso II do ar
tigo 15 desta lei, ndo podendo repassar ao comprador o8 —
custos das obras isoladamente, ‘independente do valor do -

_ lote. ' _

™ o - Art. 16 - Assinado o Termo de Compromisso, -

| apos manifestacao dos orgaos de Planejamento e Juridico,-

o Prefeito Municipal baixara decreto de aprovacdo do lote
amento.

Paragrafo Onlco - Aprovado por decreto o lo
teamento, o Orgao de planejamento providenciard a expedi-
¢do de Alvari e Memoriais Descritivos retificados com a -

- ~designagdo de APROVADO, com referéncia expressa a esta -
.lel e ao decreto que ocaprovou, mediante © pagamento dos -
respectivos emolumentos de acordo com © Codigo TrlbutariO'

'..-' Munjicipal. '

Art. 17 - Aprovado o loteamento, o interessa

c:r_.:___‘_,_;/ oo

do devera, obedecidas as exigencias da Legislacao Federal,

COD, 05.004
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Proceder a inscricide no Regiatro de Imdveis competente e
encaminhar & Prefeitura eopia de certidio, Juntamente com
copia da caucdo dos 60% (sessenta por cento) dos lotes, -
dentro de um prazo miximo de 06 (seis) meses.

Art. 18 - Verificado o néo atendimento do -

disposto no artigo anterior, a Prefeitura cancelara, atra

vés de Decreto, o referido 1oteamento.

_ Art. 19 - Atendidas as exiqencias :do artigo~
17, poderao ser iniciadas as vendas dos 1otes nao caucio-
nados. _ _

Art. 20 - Os lotes caucionados por exigencia
da alinea "b" do inciso Iv do artigo 15 desta lei, serio-
liberados a medida que os servicos e obras exigidos pela
alinea a“ do inciso IV do mesmo artigo, forem sendo exe

.

chtadoa da seguinte forma e sequéncia: :
I - 15% (quinze por cento) do total dos lotes
. caucionados quando concluidas as obras de abertura das -

vias de circulacdo, demarcacao e colocacao dos marcos e

_rede de escoamento de &dguas ‘pluviais;

II - 25% (vinte e cincopor cento) do total -
doa lotes caucionados quando concluidas as obras de rede-
de distribuicao de agua com as respectivas ligacoes pre
diais e, conforme o caso, recalque, . aducao, reservacao de
agua e distribuigdo;

IIT - 30% (trinta por cento) do total dos lotes
caucionados quando concluidas as obras de rede coletora -
de esgoto com as respectivas derivacoes prediais €, con -

- forme o caso, recalque e aducao de esgotos;

~dos lotes caucionados, fixados nas alineas do artigo ante
rior, para as obras indicadas nas mesmas e gue ndo tenham -
~sido concluidas e entregues, ficando a Prefeitura obriga-

- IV - 30% (trinta por cento) do total dos lotes
caucionados quando concluidas as obras de rede de instala
¢Oes elétricas: domiciliar e publica._

Art. 21 - Findo o prazo fixado na alinea "a"_

do- inciso- IV do artigo 15 da presente lei, o 1oteador pex
dera a favor do Municipio os mesmos percentuais do totale

da a executa—las._

e -
oo
4
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Art. 22 - A aprovac¢do.do loteamento poderd -
ser por parte da area total e para cada parte, isoladamen
te, incidirao as exigéncias dos artigos 15, 16, 17, 18, -
19, 20 e 21 da presente lei,

_ Art. 23 - Nos contratos de compra e venda de
lotes e nas escrituras definitivas deverdc figurar as -
_obrigacoes e restrigdes a que os mesmos se acham sujeitos'
pelas prescricoes desta lei. |

_ . Art. 24 - Sera da resPonsabilidade da Prefei
tura, atraves de seus oérgaos competentes, fiscalizar a -
. execugdo das obras e servigos mencionados no artigo 15,
bem como fazer o recebimento das mesmas, quando estiverem
-concluidas, conforme os projetos aprovados, as normas téc
nicas e decreto a ser baixado. '

| _ § 19 - Enquanto a Prefeitura ndo fizer o re-
cebimento dos referidos sarvicos, © custeio e manutencio-
dos mesmos estardo a cargo do proprietario do loteamento.

, § 29 - Os servicos de infra-estrutura serio- 42(V
fiscalizados direta ou indiretamente pela Prefeitura Muni
cipal, através de seus Orgdos técnicos ou firma especiali
zada - por ela designada. '

§ 39 - A rrefeitura cobraria pelos servigos -
de fiscalizac¢ldo a taxa de 3,5% (trés e meio por cento) -
dos valores das cbras e servigos, orcados pelos Orgaos -
tecnicos da Prefeitura. _

™ "~ Art. 25 - Os projetos de arruamento e lotea-
o _mento poderao ser modificados mediante proposta dos inte
ressados e aprovagdo da Prefeitura.

Art, 26 -~ Ndo cabera & Prefeitura'qualquer -
responsébilidade pela diferenga de medidas dos lotes ou -
quadras que o interessado venha a encontrar em relacdo is
medidas dos loteamentos aprovados. _ ’

Art. 27 - Decorrido o prazo estabelecido por
esta lei, se ndo tiverem sido executadas e concluidas as
obras e servigos de.inffa-estrutura exigidas, a-Prefeitu—

ra mandara executar os mesmos e debitara, i vista, do lo

teador o seu custo, acrescido de 20% (vinte por cento) de
taxa de administracdo, 5% (cinco'por cento) de taxa de -

PR
TR
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fiscalizagdo e mals 20% (vinte por cento) a tituIéideJmui_
ta por nio. cumprimento desta legislacao. '
_ Paragrafo Onico - A Prefeitura podera também
recorrer aos lotes cauclionados para se ressacir dos valo-
res previstos neste artigo. _ : .
~ Art. 28 - A Prefeitura ndo aprovarid constru-
¢Ses em loteamento cujas obras de terraplanagem nio esti-
verem concluidas e devidamente entreques & Prefeitura.
Art. 29 - A caucdo de que trata a alinea "b"-
do inciso IV do artigo 15 desta lei, podera ser substitul
da por fianga bancaria ou hipoteca de bens imGveis no Mu
nicipio.' :
- § 19 - A fianc¢a bancidria deverd ser feita no
N\ _ ~ yalor das obras e servigos, acrescida de 20% (vinte por -~
cento) referente a adﬁ;nistracéo e corrigivel monetaria -
mente," ' ) _ - R
B ~§ 29 - A hipoteca deverd ser feita no valor-
das obras e servigos, acrescida de 20% (vinte por cento)-
referente a administracao. : ' //{(
§ 39 - Os valores mencionados nos paragrafos
anteriores deverdo ser apurados pela Prefeitura.

' § 49 - A avaliacdo serd executada pela Pre -
feitura. .
CAPITULO III - DAS AREAS DE USO POBLICO
_ _ Art. 30 - A area reservada a espagos de uso

publico devera ser de no minimo de 35% (trinta e cinco -

por cento) da adrea a ser loteada. '

: . Paragrafo Unico - Excetua-se o desmembramen-

to ou desdobro de drea de_ menos de 10.000 (dez mil) metros
. quadrados, quando confinado. exclusivamente com terceiros.
| Art. 31 - A area citada no artigo anterior -

devera ser distribuida do seguinte modo. minimo de 10%

(dez por cento) para areas verdes; minimo de 20% (vinte

. por cento) para vias piliblicas e minimo de 5% (cinco por
.cento) para fins institucionais. _
Pardgrafo Onico ~ No caso de a &rea ocupada-
pelas vias ptblicas ser inferior a 20% {(vinte por cento)-
da area total a subdividir, a diferenca existente devera-
ser acrescida no minimo da area reservada para areas verdes.
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- Art. 32 - Os espacos de 50 (cinquenta) metros
reservados de cada margem ao longo dos cursos dfagua para-
as vias arteriais, de acSrdo com o pardgrafo dnico do arti
go 50 desta lei, serdo computados no minimo das dreas -‘ver
des e vias pﬁblicas} sendo de respbnsabilidade da Prefeitu
ra a infra-estrutura da parte relativa & via expressa e do
loteador a da via secundéria. -

CAPITULO IV ~ DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONALS
Art. 33 - 50% (cinquenta por cento) do total-
da drea verde serdo localizados e dimensionados pela Pre -
feitura na forma do item II do art. 99 combinado com o pa
fﬁgrafo 29 do art. 99 desta lei. A outra metade sera loca-
lizada pelo loteador na forma do item I do artigo 11 da -
™ 3 presente lei. :
Paragrafo Unico - Em qualquer hipStese nesse-
artigo, as areas verdes nao -8erao localizadas em parcelas-
de terreno gue, por sua configura¢ac topografica, apresen-
tem declividade superior a 15% {(quinze por cento), a menos
- que ha;a interesse paisagistico, caso em que a declividade |
" podera ser superior a 15% (quinze por cento). //2(<
Art. 34 - 0 espaco livre decorrente da conflu
éncia de vias de circulacdo sO sera computado como area -
verde quando nos mesmos puderem ser 1nscritos circulos coﬁ
raio minimo de 10 (dez) metros.
Paragrafo Onico - Nio serad computada como area
r~ : verde O espago em gque, mesmo satisfazendo as condigles pre
vistas no "caput" deste artigo, apresentar declividade su
perior a 15% (quinze por cento). |
Art. 35 - A area institucional serd toda ela
dimensionada e localizada pela Prefeitura, na forma do item
III do artigo 99 desta lei. | |
Art. 36 - Areas para uso institucional e &reas

verdes poder&o ser recebidas antecipadamente pela Prefeitu
ra por doacdo pura e simples, no seu todo ou em parte, des

de que fixadas as dixetrizes pelo o6rgio de planejamento e
haja interesse do Municipio.

Paragrafo Onico - As dreas referidas no "caput®

do artigo, serdo consideradas quando da efetiva aprovagao- .
" do loteamento. _
CAPITULO V = DAS VIAS DE CIRCULACAO
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Art. 37 - Fica proﬂﬁda a abertura de vias pu

-_blicas de circulacao sem prévia autorizacao da Prefeitura.

. Art. 38 - A Prefeitura naoc aprovara projetos
para edificagdes e nem poderd fazer extensio de melhora -
mentos pliblicos em vias ndo oficializadas legalmente.

- Art. 39 - Os Orgdos competentes da Prefeitu-
ra ndo poderdo executar servigos ou melhoramentos em vias
piiblicas ndo oficializadas. |

~ Art. 40 - As vias piblicas deveréo adaptar -
'se as condicoes topograficas do terreno, com rampa méxima
admitida de 10% (dez por- cento). _

' Art. 41 - As dimensdes do leito e passeio -

_ . das vias piblicas deverio ajustar a natureza, uso e densi
' - : dade da pOpulacao das areas servidas, a juizo da Prefeitu
' ra. Essas dimensdes deverdo corresponder a multiplos de -
filas de veiculos ou de pedestres de acdrdo com os seguin

tes gabaritos--

. I - Para fila de veiculo estacionado parale- . |
1o a guia. 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros); =
' ' - ITI - Para cada fila de velculo em movimento - /lﬂff
{pequena velocidade) - 2,75m (dois metros e setenta e cin
co centimetros),

'IXI - para cada fila de veiculo em movimento - -
(velocidade média) - 3,00m (tres metros}) ;

' "IV - Para cada fila de veiculo em movimento -
7~ ' '_' (grande valocidade ou traquute coletivo) - 3,50m (trés -
metros e cinquenta centimetros);

_ .V - Para cada fila de pedestres. 0,80m {(oi -
'tenta centimetros).
Art. 42 - As vias principals a que se refere

o paridgrafo 19 do artigo 99 desta lei, deverdo constituir
de um sistema de avenidas com pistas duplas, nao podendo-
ser inferior a 9, 00m (nove metros) de largura do leito de
cada pista, 4,00m (quatro metros) a largura dos passeios,
5,00m {cinco métros) o recﬁo minimo das construgbes ao -

’ _ alinhamento nestas vias e 7,00 (sete) metros a 1argura -
‘ \\ " ~ dos canteiros.
b .- Art. 43 - As-ruas de distribuicﬁoneveréo -

ter largura minima de 18,00 {(dezoito) metros, com leito -
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nio inferior a 12,00 (doze) metros e reciio de 4,00 (qua -
tro) metros de qualquer cdnstrucao, '

Art. 44 - As ruas de circulagdo local ou se’

. cundaria deverdo ter largura minima de 14,00 (quatorze) -
metros com leito ndo inferior a 8,00 (oito) metros.

Art. 45 - As ruas de acesso deverdo ter lar
gura minima de 14,00 (quatorze) metros, com leito ndo in-
ferior a 7,00 (sete) metros e reciio minimo de 5,00 (cinco)
metros das construcoes, ndo podendo formar dngulos e de-
'vendo terminar em "fundo de saco".

§ 19 - A extensido das vias em “fundo de saco”

N a partir da confluencia mais proxima somada & da praca de
retorno, nao devera exceder de 150,00m (cento e cinquenta.
metros) . ' ' '

~ § 29 -~ As pragas de retorno das vias em "fun
do de saco", deverdo ter didmetrc minimo de 21,00m (vinte
e um metros). : . :
' Art. 46 - As declividades das vias serdo as
seguintes: . - . -
1 - maximas: nas vias principais de 6% (seis o
por cento) e nas vias secundirias de 10% (dez por cento). //’1/
' II - minimas. nas vias principais e nas vias
secundirias de 0,5% (meio por cento). '

' Art. 47 - Nos cruzamentos das vias piblicas-
os dois alinhamentos do terreno serao concordados por ar
co de circulo de raio minimo de B,OOm.(nove metros) .

Paragrafo Onico - Nos cruzamentos esconscos ,-
as dlsposicoes deste artigo poderao sofrex alteracoes a
critério e analise da Prefeitura. '

Art. 48 - A disposigao das ruas, de um plano
qualquer, devera garantir a continuidade do tracado das-
'vias vizinhas. '

‘Art. 49 - A margem das faixas de estradas de
ferro e de rodagem sera obrigatoria a existéncia de nxide
15,00m {quinze metros) de largura, no minimo.

' Art. 50 - Ao longo dos cursos d'dgua e das -

aguas dormentes e dutos, sera obrigatoria a reserva de -

uma faixa "non aedificand" de 15m (quinze metros) de cada
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lado. . _ )

' ' Paragrafo Onico - Nos loteamentos situados -
ao longo dos rios intermunicipais e dos Cérregos Barnabé,
Belchior e Buruzinho, serdo reservadas &dreas para sistema
de via arterial, cuja largqura minima sera de 50m (cinqqu
ta metros) de cada lado.

Art. 52 - As pracas rotatdrias e trevos te-
rao obrigatoriamente vias de transito local, afastadas no
minimo de 12,00m (doze metros) das pistas de velocidade -
média, sendo que os lotes somente poderio ter acesso a es
sas vias de trédnsito local pelo seu lado externo.

‘ Paragrafo Onico - Nos canteiros entre as pis

—~ :  tas serao permitidas 1nsta1acoes e edificacdes para quais
- | quer fins. : o |

| | : Art.~53'- As areas destinadas as vias pibli-
cas poderio ser'recebidas,aﬂtecipadamente pela Prefeitura,
por doaqﬁo pura. e simples no seu todo ou em parte, desde
que fixadas as diretrizes pelo Srgdo de'planejamento e ha

-Ja interesse do Mumicipio. -
Paragrafo Onico - As areas referidas no “ca-
put” do artigo, serao consideradas quando da efetiva apro

vagio do loteamento. ' '

'CAPITULO VI - DAS QUADRAS |

Art. 54 - O comprimento das quadras nao pode
rd ser superior a 300,00m (trezentos metros).

Art. 55 - As quadras de mais de 150 00m (cen
to e c¢inquenta metros) de comprimento deverdo ter passa -
gem de pedestres de 4,00m (quatro metros) de largura, -

observados os seguintes requilsitos:
_ I - nao servir de acesso a nenhum lote, ain-
- da ‘que para entrada secundaria ou servigo;
- II - sejam retas e de comprimento igual ou in
ferior a doze vezes e meia a sua largﬁra; |
III ~ sejam pavimentadas e providas de disposi

tivo adequado para.o egscoamento das iguas'pluviais._
IV - ndo sejam providas de escadaria e nem -

b o )  rampa superior.a 15% (quinze por cento):
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V - sejam incluidas no projeto de iluminacao

publica do loteamento.

§ 19 - Néo serd permitido o retalhamento de
imdveis qgue originam outros com frente exclusiva para -
tals passagens; '

§ 39 ~ As passagens de pedestres ndo serdoc -
obrigatdrias quando ndo se destinem a ligar duas ruas pa
ralelas. ' '

CAPITULO VII - DOS LOTES

_ Art. 56 - A area minima dos lotes residen -

ciais dos loteamentos aprovados, baseados na presente lei,

& de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) quadrados, sen

do de frente minima de 10,00m (dez metros) para .a via pa

blica.. : _ _

§ 19 - Nao serao permitidos lotes de fundo.
_ . § 29 - Nao seriao permitidos lotes com testa—

da descontinua. '

§ 39 - Nao serdo permitidos 1otes de centro-

irregulares quando nos mesmos nao puder ser inscrito um-

retangulo de 10,00m {dez metros) por 20,00m (vinte metrxros),

_ § 29 - Nos 1oteamentos exclusivamente indus- -
triais as passagens de pedestres nao serao obrigatorias.

s.19/24

A

tal que o lado de 10,00m (dez metros) do retingulo esteja

alinhado com a frente do lote.
§ 49 - N3o serfo permitidos lotes de esquina

12, OOm(doze) por 16,00m (dezesseis metros).
§ 59 - As construcoes deverdo obedecer um re

ciio minimo de 4,00m (quatro metros) 3 frente da via pibli

ca e 4,00m (quatro metros) e 2,00m (dois metros) nos 1lo
tes de esquina. '

CAPITULO VIII ~ DOS SITIOS DE RECREIO -

Art. 57 - Os loteamentos de sitios de recreio
80 serao aprovados pela Prefeitura quando atender as exi-
genci as desta lel. '

'quando nos mesmos ndo puder ser inscrito um retangulo de- |

Art. 58 - Para aprovacao de loteamentos de -

sItios de recreio deverao ser observadas as disposicoes -
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Art. 65 -~ As obrigacdes e responsabilidades,

- relativas a abastecimento de &gua e esgotos sanitarios, -

serdo regulamentadas por decreto. _
Art. 66 - Ndo se aplicam as disposigdes cons

‘tantes do artigo 20 e 21 desta lei, aos loteamentos deno

minados "Sitio de Recrelo”, definidos pelo inciso XI, do

artigo 1¢ desta lei.

Art. 67 - 0s .loteamentos de_"sitios de Re -
creio . deverao ter lotes com A&rea ninima de 1.000m (mil
matros) quadrados de area.

. '§ 19 = 08 lotes caucionados por exigéncia da
alinea “b" do inciso IV do artigo 15, desta lel, de lotes
com- areas menores que 3.000 (trés mil metros) quadrados -
ou igual a 1.000 (mil metros) quadrados, serdo liberados-
a médi&a,que os servicos e obras exigidos'pelds itens 1,

2, 3, 4,ou.5?'e 6 da alinea "a" do inciso IV, do mesmo ar

tigo, forem sendo executados, da seguinte forma e sequén-
cia: ' |
a) 15% (quinze por cento) do total dos 1otes
caucionados guando concluidas as obras de abertura das -
vias de circulacaq.denarcacao e colocacdo dos marcos;
' b) 25% (vinte e cinco por cento) do total
dos lotes caucionados, quando concluidas as obras de rede

de escoamento de aguas pluviais;

<) 30% (trinta por cento) do total dos lotes

v

caucionados, quando concluidas as obras de rede de distri

buigdo de Agua com as respectivas derivagdes prediais e,-
conforme o caso, récalque,_aducﬁo, reservagdo d'dgua e =
distribuigdo ou rede coletora de'esgoto com as respecti -
vas derivacGes prediais e conforme o caso, recalque e adu
cao do esgoto;

d) 30% (trinta por cento) do total dos .lotes
caucionados, quando concluidas as obras de rede de insta-
lacao eletrica, domiciliar e publica.

§ 2¢ - Findos os prazos. flxados na alinea. 'a“

do inciso IV do artigo 15 desta lei, o. -loteador perdera,-
a favor do Municipio, os mesmos percentuais do total -
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contidas no Capitulo II - Do. Progeto de Loteamento e sua-
Aprovacao, desta lei.
' Art. 59 -~ Os loteamentos de chicaras ou si -
tios de recreio gd poderdo ser aprovados- _
I - nas areas de expansao urbana, assim defi
nidas no inciso III do art. 19; _
IT ~ na faixa da zona urbana situada entre
o Rio Jundiai e a Rodovia 8p-79,

_ Art. 60 - A aprovacio de loteamentos de cha
caras ou sitios de recreio nas areas de expansio urbana -
devera obedecer a seguinte tramitacio: _

_ I - ‘atendidas as exigéncias do artigo 13, .a
Prefeitura dard VISTO nos projetos, para que o proprieta-
) rio solicite autorizacao de 1oteamento junto ao INCRA-
. | IT - o requerente teri o prazo miximo de 1 -
o {um) ano para solicitar junto 3 Prefeitura a aprovacao de
finitiva do referido projeto, a partir da data do visto -
em projeto; .
III - o ndo atendimento do disposto no inciso-
anterior levara a Prefeitura a arquivar todo © processo -~
T em questdo, que perderid sua validade;

. IV - protocolado o projeto ja Sprovado'pelo- /ﬁﬂlf
INCRA, o proprietario requererd 3 Prefeitura a licenca pa .
Ia que possam ser executados O0S servigos, nos termos do -
‘art. 14, . | |
Art. 61 - As estradas e caminhos deverdo ter
largura ndo inferior a 14,00m (quatorze metros). :

| Art. 62 - As declividades dos caminhos e es
tradas oscilardo entre 0,4% (quatro décimos por cento) a

10% (dez por cento), assequrando o escoamento superficial

. das aguas pluviais e continuidade das aguas correntes nas
- depressdes e talvegues.

| Art. 63 ~ As construgbes deverdo manter um

recuo minimo de 10,00 (dez metros) da margem dos caminhos

e estradas. - ' o o '

| Art. 64 - Nao se aplicam as disposigdes cons

tantes das alineas "b" e "c¢" do inciso I e itens 4 e 5 da

alinea "a" do inciso IV do artigo 15 da presente lei, aos

. loteamentos denominados "Sitios de Recreio”, definidos pe
lo inciso XI, do artigo 19 desta lei. -
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dos lotes caucionados, fixado no pardgrafo 19 deste arti-
go, para as obras indicadas nas mesmas e que nao tenham -
sido conclufdas e entregues, ficando a Prefeitura Munici~-

* 'pal obrigada a executd-las.

_ § 39 - Os lotes caucionados por exigéncia da
alinea "b" do inciso IV do artigo 15 desta lei e com areas
de no minimo de 3.000 (trés mil) metros quadrados cada um,

 serdo liberados a medida que os servicos e obras.exigidos

pelos itens 1, 2, 3, ‘e 6, da alinea "a", do inciso II,-

do mesmo artigo, forem executados, da seguinte forma e se
quencia. : _ '
“a) 20% (vinte por cento) do total dos lotes-
caucionados quando conclufdas as obras de abertura das -

vias de circulacdo, demarcacao e colocagdo dos marcos;

" b) 30% (trinta por cento) do total dos lotes
caucionados, quando concluidas as obras de rede de €scoa-
mento de aguas pluviais; '

c) 50% (cinquenta por cento} do total dos lo.

“tes caucionados, guando concluidas as obras de rede de -

instalac¢do elétrica: domiciliar e piblica.
Art. 68 - Nao se aplicam aos loteamentos de /
“Sitios de Recreio” definidos pelo inciso XI, do artigo-
19, da presente lel, as disposigdes constantes dos arti -
gos 54 e 55 desta lei. '

' Paragrafo Unico - Para 1oteamentos de sitios
de recreio, serdo admitidos super-quadras com comprimento
miximo de 400,00m (quatrocentos metros).

CAPITULO IX -~ CONCESSZ0 DE USO

Art. 69 - Fica o Poder Executivo autorizado-
a conceder independentemente de concorréncia, a'concessao
de uso das areas de uso piliblico, nos loteamentos de chaca
ras ou sitios de recreio, pelo prazo maximo de 20 (vinte) -
anos, as sociedades civis sem fins lucrativos qué repre -
sentem os moradores e proprietirios desses loteamentos, -

I - o fechamento do acesso piblico &s vias -

- de circulagdo desses loteamentos nio prejudique a utiliza

¢80 normal do sistema vidrio municipal;
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II - as sociedades executem, por sua propria~

" conta e risco, os servigos de conservaglio das &areas obje-

to da concessdo de uso. | .
Art. 70 - A concessdo de uso poderd ser revo

gada a qualquer tempo pelo Executivo, independentemente -

do pagamento de qualquer indenizacdo por benfeitorias 1le
vantadas nas areas objeto de concessio de uso, sempre que
deixar de ser atendido qualquer um dos pressupostoa fixa-
dos nos incisos I e II do art. 69.

CAPITULO X - DISPOSIQOES GERAIS
_ Art. 71 - Aplicam-se aos desmembramentos no
que couber, todas as disposicoes urbanisticas exigidas pa

ra o loteamento.

Art. 72 - Todo retalhamento de imdveis sd se
ra autorizado desde que as partes retalhadas tenham fren-
te para a via piblica e obedecam as leis de zoneamento, -
de ocupacdo do solo, de higiene de seguranca e de preser

vagdo da safide. _ .

Art. 73 - Nos anlncios, impressos, publica -

¢Oes, propostas, contratos preliminares ou definitivos re

ferentes ao: 1oteamento, deverao constar o nimero do re =
gistro do mesmo, do Cartorio competente bem como os naues
dos proprietariocs e do loteamento, os quais deverdo ser
indicados ostensivamente no local da area loteada.

Art. 74 - Ao infrator do artigo 3¢ da presen
te lei, serd imposta uma multa equivalente a 0,1 (um déci
mo) do Valor de Refer@ncia por metro quadrado de area de
terra envolvida no loteaﬁento, desmembramento, desdobro,-
ou reloteamento de lotes., _ ,

Paragrafo Onico -~ Valor de Referéncia para -
efeitos do disposto no “caput" deste & o fixado pelo Go

~verno da Unido com base no artigo 2¢ da Lei Federal n9 -~

6.205 de 29 de abril de 1.975, vigente no Pais a 31 de de
zembro do aho anterior dquele em que.se aplicar a multa.

| Art, 75 - Fica vedada a aprovacao de lotea -
mentos fechados ou em condominio.

. Art. 76 - Esta Lei. entrara em vigor na data-
‘de sua publicacao.
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.  Art. 77 - Revogam-se as disposi¢Ses em con -
trario, especialmente a Lei n9 965 de 02 de junho de 1.967.
- Prefeitura Municipal de Indaiatuba, aos 17 -

de outubro de 1.985. '

Dr.” ROBERTO SFEIR
PREFEITO MUNICIPAL EM EXERCICIO




