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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negocios Juridicos
Departamento de Técnica Legislativa

LEI N° 7.846, DE 19 DE AGOSTO DE 2022

Dispbe sobre a aprovagido de parcelamento do
solo urbano para fins de interesse social, define
critérios para regularizagdo fundiaria urbana de
interesse social (Reurb-S), na forma da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e da
outras providéncias.

NILSON ALCIDES GASPAR, Prefeito do Municipio de
Indaiatuba, usando das atribui¢bes que lhe sdo conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Sem prejuizo das disposigbes da Lei n® 3.525, de 18 de
mar¢o de 1998, a aprovacao de parcelamento do solo urbano, mediante
loteamento ou desmembramento, para fins de interesse social, destinado a
venda para familias cadastradas junto a Secretaria Municipal de Habitagéo, nos
termos da Lei n° 6.812, de 23 de outubro de 2017 e plano local de habitacéo de
interesse social, devera observar o disposto nesta Lei.

Art. 2° Os lotes deverao possuir, cumulativamente:

| - area minima de 150m? (cento e cinquenta metros quadrados);
Il - area maxima de 187,50m? (cento e oitenta e sete metros e
cinquenta centimetros quadrados), salvo para os lotes localizados em pontas de
quadra e lotes ou glebas destinadas a implantagéo de conjuntos habitacionais

multifamiliares; e
Il - frente minima de 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros).

Art. 3° O empreendimento de que trata o artigo 1° desta lei
devera, ainda, atender as seguintes condigdes:

| - o empreendedor devera destinar, no minimo:

a) 30% (trinta por cento) dos lotes para a edificacao de conjunto
habitacional composto por unidades unifamiliares; ou

b) area suficiente para a edificagdo de conjunto habitacional
composto por unidades multifamiliares em numero equivalente ao nimero de
lotes de que trata a alinea "a” deste inciso, atendidas as caracteristicas exigidas
pelo Programa Casa Verde e Amarela do Governo Federal, ou outro que vier a
lhe suceder.
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Il - o empreendedor devera, juntamente com o projeto de
loteamento ou desmembramento, submeter a aprovagéao dos 6rgéos técnicos do
Municipio, a planta basica das edificagbes habitacionais que se obrigara a
construir de acordo com o inciso | deste artigo;

[ll - o conjunto habitacional popular devera estar concluido no
prazo maximo de até 36 (trinta e seis) meses, a contar da data do recebimento
definitivo do empreendimento.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se ainda que a construgéo do
conjunto habitacional seja efetuada por empresa contratada ou por cooperativa

habitacional.

§ 2° O prazo de que trata o inciso Il do caput deste artigo devera
ser observado inclusive na hipotese de recebimento parcial de que trata o artigo
27-A da Lei n® 3.525, de 18 de margo de 1998, quando o conjunto habitacional
estiver previsto na area objeto do respectivo recebimento.

§ 3° As obras de construgéo do conjunto habitacional poderédo
ser iniciadas concomitantemente com as obras de infraestrutura do loteamento,
mediante a aprovagéo do projeto das unidades habitacionais pelos 6rgédos
tecnicos do Municipio.

§ 4° Em qualquer hipotese, a emissdo do habite-se das unidades
habitacionais ficard condicionada a conclusdo e recebimento das obras de
infraestrutura e melhoramentos publicos do loteamento ou desmembramento.

§ 5° O disposto neste artigo néao se aplica aos empreendimentos
que venham a ser executados pelo Municipio.

Art. 4° As obras de infraestrutura, os melhoramentos publicos e
demais obrigagdes do empreendedor previstas na Lei n® 3.525, de 18 de margo
de 1998, deverdo ser implementadas no prazo estabelecido no decreto de
aprovagao do empreendimento, nos termos do artigo 15, § 2° da referida norma.

Paragrafo Gnico. Nos empreendimentos populares executados
pelo Municipio, o custo das obras de infraestrutura podera ser financiado
mediante cobranga de Contribuicdo de Melhoria dos adquirentes dos imoveis, na
forma da legislacéo aplicavel.

Art. 5° Os empreendimentos de interesse social deveréo estar
inseridos em Zona de Predominancia Residencial (ZPR) ou em Zona Especial
de Interesse Social (ZEIS), ou homenclaturas de uso equivalentes que vierem a
suceder, sendo vedada, nesta Ultima, a implantagéo, ainda que parcialmente, de
empreendimentos que nao atendam as disposi¢des desta lei.

Art. 6° Os empreendimentos serdo classificados como de
interesse social pelo Conselho Municipal de Habitagdo - COMHABIT,
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assegurando-se os beneficios e incentivos previstos na legislagédo vigente a
época da aprovacgéao.

§ 1° Os lotes, glebas ou unidades habitacionais nos
empreendimentos classificados como de interesse social na forma desta Lei
preferencialmente poderéo ser objeto de venda para familias cadastradas junto
a Secretaria Municipal de Habitacdo, nos termos da Lei n° 6.812, de 23 de
outubro de 2017, salvo, em relagéo as glebas, quando necessaria, a venda pelo
proprietario a empresa ou cooperativa responsavel pela execugdo da construgéo
do conjunto habitacional.

§ 2° A primeira alienagao a empresa ou cooperativa habitacional,
conforme a ressalva de que trata o § 1°, bem como a alienagéo ao primeiro
adquirente do lote ou unidade habitacional, sera isenta do recolhimento do
Imposto Sobre Transmisséo de Bens Imoveis - ITBI.

§ 3° Em caso de descumprimento do disposto no § 1° o
proprietario, o empreendedor, a empresa ou cooperativa habitacional, bem como
o adquirente, e seus sucessores, decairdo do direito aos beneficios e incentivos
de que trata o capute o § 2°.

§ 4° Na hipétese do § 3° cabera ao empreendedor, no prazo
fixado na notificagdo expedida pelo Municipio, solidariamente com os demais
corresponsaveis, efetuar os recolhimentos devidos e cumprir as obrigagées que
tenham sido afastadas por for¢ga dos beneficios e incentivos concedidos.

Art. 7° Para fins de regularizagéo fundiaria urbana de interesse
social (Reurb-S), em nucleos urbanos informais consolidados, na forma da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, o interessado que pretender ser
beneficiado devera atender, cumulativamente, aos seguintes critérios:

| - ter no minimo 18 (dezoito) anos, salvo, em casos de
sucessao, os herdeiros menores de idade;

Il - ndo ser proprietario, compromitente comprador, mediante
financiamento a qualquer titulo, concessionario ou foreiro de outro imével urbano
ou rural;

Il - n&do ter sido atendido anteriormente por programas
habitacionais, nem ter sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria
de imovel com a mesma finalidade, ainda que em nucleo urbano distinto;

IV - residir no imovel objeto da regularizagdo, ou em outro imovel
no municipio, desde que comprovada situagdo de locagdo, comodato ou
usufruto;

V - possuir renda familiar bruta mensal de, no maximo, 2 (dois)
salarios minimos nacionais;

VI - havendo edificacao no lote, a mesma devera possuir, no
maximo:
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a) 130 m? (cento e trinta metros quadrados) de area total
construida, em se tratando de unidade unifamiliar:

b) em se tratando de edificagbes multifamiliares, que nao
possuam interligagéo entre si, cada unidade nao devera ultrapassar a area total
de 130 m? (cento e trinta metros quadrados).

VII - sendo herdeiro ou donatario de fragéo ideal de imavel
diverso, o quinh&o correspondente devera ser inferior a 34% (trinta e quatro por
cento), néo ser utilizado como moradia prépria e néo ultrapassar, a area total do
lote, 300 m? (trezentos metros quadrados).

§ 1° No ato do requerimento, o interessado deve apresentar
copia, acompanhada dos originais, dos documentos de todos 0os membros da
unidade familiar residentes no imével objeto da regularizagdo, e comprovar o
tempo minimo de 2 (dois) anos de moradia no municipio, conforme
regulamentado em ato da Secretaria Municipal de Habitago.

§ 2° A classificagdo para fins de Reurb-S podera ser feita, a
critério do Municipio, e observado o disposto neste artigo, em relagéo a todo o
nucleo urbano, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 9° Fica revogada a Lei Municipal n° 3.585, de 05 de outubro
de 1998, e demais disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura do Municipio de Indaiatuba, 19 de agosto de 2022,
192° de elevagéo a categoria de freguesia.
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PREFEITO

Publicacla no Departamenlo de Técnica Legislativa, 19 de agosto de 2022
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