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LEI N° 5.450 DE 12 DE NOVEMBRO DE 2008.

(Vereador: Nuncio Lobo Costa)

“Dispoe sobre o cumprimento de obrigagcao
acessoria e condicional para a aprovagao de
parcelamento de solo para fins residenciais e
da providéncias correlatas”.

JOSE ONERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Indaiatuba, usando das atribuicdes que Ihe sao conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° O Poder Executivo exigira, como condigdo para
aprovagao de parcelamento do solo para fins residenciais, que o proprietario
ou o empreendedor efetue o depdsito da quantia equivalente a 3% (trés por
cento) do valor total das obras de infra-estrutura aprovadas pelo Municipio,
diretamente ao Fundo Municipal de Habitagcdo de que trata a Lei Municipal
n.° 3.919 de 13 de setembro de 2000.

§ 1° O depédsito de que trata este artigo devera ser efetuado
até a data do respectivo registro do empreendimento no Cartério de Registro
de Imoveis, devendo constar do Decreto de aprovagao tal obrigacdo como
condigao para o registro imobiliario.

§ 2° Efetuado o depésito e ndo obtido o registro imobiliario
do empreendimento por qualquer motivo, o proprietario ou o empreendedor
podera requerer a restituicdo do valor depositado, devidamente corrigido
pela variagdo da UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo.

§ 3° Para os efeitos do disposto neste artigo, consideram-se
para fins residenciais os parcelamentos do solo que possuam lotes ou
glebas destinados a construcdo de casas, sobrados ou apartamentos
residenciais, ainda que definidos como de uso misto, ndo incidindo o
depdsito, proporcionalmente, sobre a area destinada a lotes ou glebas
definidos para uso exclusivamente comerciais. (Paragrafo acrescido pela Lei
n°7.560, de 12/3/2021)

Art. 2° Fica vedada a expedicao de certidao de viabilidade e
de diretrizes para fins de aprovagao de quaisquer parcelamentos de solo
sem que conste a obrigacao prevista nesta lei.

§ 1° As certiddes ja emitidas até a data de vigéncia desta Lei
nao poderdo ser renovadas sem que fique consignada expressamente a
obrigacao prevista nesta lei.

Texto compilado pela Camara Municipal de Indaiatuba, atualizado até a Lei n° 7.560, de
12/3/2021. Este texto nao substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio.
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§ 2° As certidbes ja emitidas e cujo parcelamento ndo tenha
sido aprovado e o decreto devidamente publicado até a data de vigéncia
desta Lei, deverao ser revistas para o fim de atender a obrigacéo prevista
nesta Lei.

§ 3° Os processos de aprovagao em tramite perante o
Municipio deverao ser paralisados, ndo podendo ser praticados pelo Poder
Publico, quaisquer atos voltados as respectivas aprovagdes, sem que
constem as obrigagdes previstas nesta lei.

Art. 3° O Poder Executivo devera publicar na Imprensa
Oficial do Municipio, no prazo de até 30 (trinta) dias da respectiva emisséo,
todas as certiddes de viabilidade e diretrizes emitidas, contendo o nome do
proprietario e/ou empreendedor, a area objeto do parcelamento e sua
localizacdo, as caracteristicas do empreendimento, notadamente quanto a
predominancia de uso e ocupagéo do solo estabelecida, bem como a data
da emissao e o prazo de vigéncia.

Texto compilado pela Camara Municipal de Indaiatuba, atualizado até a Lei n° 7.560, de
12/3/2021. Este texto nao substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio.
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Art. 4° Nas edificagdes iniciadas apos a vigéncia desta Lei,
fica o proprietario e/ou responsavel obrigado a depositar, em favor de Fundo
Municipal de Habitagcdo, a titulo de compensacgao financeira pela outorga
onerosa ao direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento
basico (padrdo 1), no ato da aprovagado dos projetos pelo Municipio, a
quantia equivalente a duas (2) UFESP's (Unidades Fiscais do Estado de Sao
Paulo) por metro quadrado da area total dos pavimentos, incidente a partir
do 7° pavimento, contado a partir do nivel da via publica, ndo podendo a
area edificada, em qualquer hipétese, ultrapassar o coeficiente maximo de
aproveitamento para a respectiva zona de uso a que se refere o anexo | da
Lei Municipal n® 4.066/01. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n°
5.793, de 21/9/2010)

§ 1° Para o calculo da compensagéo financeira a que se
refere esse artigo, devera ser somada a area util do pavimento com a
respectiva area/vaga de garagem. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°
5.793, de 21/9/2010)

§ 2° O pagamento a que se refere este artigo podera ser
realizado em até 36 (trinta e seis) parcelas, desde que o valor
correspondente a 30% (trinta por cento), seja pago no ato da aprovagao dos
projetos pela Prefeitura Municipal e as demais venciveis no mesmo dia dos
meses subsequentes, ficando a expedi¢cdo do ‘Habite-se’ condicionada ao
pagamento integral do valor devido. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei
n°5.793, de 21/9/2010)

§ 3° O Poder Executivo podera prever nos respectivos
termos de parcelamento as serem firmados por ocasido do § 2° deste artigo,
clausula expressa no sentido de que o ndo pagamento der 3 (trés) parcelas
intercaladas ou consecutivas, acarretara além da multa moratoria, a
suspensao do alvara, das licengas emitidas, bem como das atividades no
imovel, até a integral quitagado das parcelas em atraso.(Paragrafo acrescido
pela Lei n° 5.793, de 21/9/2010)

Texto compilado pela Camara Municipal de Indaiatuba, atualizado até a Lei n° 7.560, de
12/3/2021. Este texto nao substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio.
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Art. 4°-A Nos empreendimentos habitacionais populares
e/ou de interesse social, sob a forma de parcelamento do solo, condominios
horizontais ou verticais, desde que realizados através de parcerias ou
programas instituidos pelo Poder Publico municipal, estadual ou federal, os
empreendedores deverao efetuar o depdsito dos seguintes valores em favor
do Fundo Municipal de Habitagdo: (“Caput” do artigo com redagéo dada pela

Lein®7.560. de 12/3/2021)

| - 30 (trinta) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao
Paulo por unidade habitacional construida em condominio de apartamentos
ou conjuntos residenciais multifamiliares; (Inciso acrescido pela Lei n°® 7.560,
de 12/3/2021)

II - 15 (quinze) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Séao
Paulo por unidade habitacional unifamiliar, construida sobre lote de uso
residencial ou misto, em parcelamento urbano ou condominio de casas;
(Inciso acrescido pela Lei n® 7.560, de 12/3/2021)

[l - 10 (dez) UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Séo
Paulo por unidade de lote, de uso residencial ou misto, em parcelamento
urbano. (Inciso acrescido pela Lei n°® 7.560, de 12/3/2021)

§ 1° Na hipdtese de aprovacédo de unidades habitacionais
unifamiliares (inciso 1l) a serem edificadas pelo empreendedor em
empreendimento sobre o qual ja tenha incidido o depésito sobre os lotes
respectivos, o depdsito correspondera a diferenca entre os valores devidos e
pagos de acordo com os incisos Il e lll. (Paragrafo com redacdo dada pela
Lei n®7.560, de 12/3/2021)

§ 2° Os depdsitos a que se refere este artigo serdo
depositados até a data: (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 7.560, de

12/3/2021)

| - da emissao do Habite-se, mesmo que parcial, quando se
tratar de unidade habitacional construida em condominio de apartamentos
ou conjuntos residenciais multifamiliares; (Inciso acrescido pela Lei n°® 7.560,
de 12/3/2021)

Il - da liberagdo do empreendimento para o inicio da
construcdo das edificagbes. (Inciso acrescido pela Lei n° 7.560, de

12/3/2021)

Art. 5° Ficam revogadas as disposigdes em contrario,
especialmente a Lei n° 5.424 de 15 de setembro de 2008.
Texto compilado pela Camara Municipal de Indaiatuba, atualizado até a Lei n° 7.560, de

12/3/2021. Este texto nao substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio.
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Art. 6° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeitura do Municipio de Indaiatuba, aos 12 de novembro
de 2008.

JOSE ONERIO DA SILVA
PREFEITO

Texto compilado pela Camara Municipal de Indaiatuba, atualizado até a Lei n° 7.560, de
12/3/2021. Este texto nao substitui o original publicado na Imprensa Oficial do Municipio.
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LEI N° 5.450 DE 12 DE NOVEMBRO DE 2008.

(Vereador. Ndncio Lobo Costa)

“Dispbe sobre o cumprimento de obrigagdo acessoria e
condicional para a aprovagdo de parcelamento de solo
para fins residenciais e da providéncias correlatas”.

JOSE ONERIO DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Indaiatuba, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por iei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e eie
sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° — O Poder Executivo exigira, como condi¢cdo para
aprovacgao de parcelamento do solo para fins residenciais, que o proprietario
ou o empreendedor efetue o deposito da quantia equivalente a 3% (trés por
cento) do valor total das obras de infra-estrutura aprovadas pelo Municipio,
diretamente ao Fundo Municipal de Habitagdo de que trata a Lei Municipal
n.° 3.919 de 13 de setembro de 2000.

§ 1° - O depbsito de que trata este artigo devera ser
efetuado até a data do respectivo registro do empreendimento no Cartério de
Registro de Imoveis, devendo constar do Decreto de aprovacao tal
obrigacdo como condigao para o registro imobiliario.

§ 2° - Efetuado o depésito e nédo obtido o registro imobiliario
do empreendimento por qualquer motivo, o proprietario ou o empreendedor
podera requerer a restituigdo do valor depositado, devidamente corrigido
pela variagdo da UFESP - Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo.

Art. 2° - Fica vedada a expedi¢ao de certiddo de viabilidade
e de diretrizes para fins de aprovagdo de quaisquer parcelamentos de solo p%

sem que conste a obrigac¢éo prevista nesta lei.

§ 1° - As certiddes ja emitidas até a data de vigéncia desta
Lei ndo poderdo ser renovadas sem que fique consignada expressamente a
obrigacéo prevista nesta lei.

§ 2° - As certidées ja emitidas e cujo parcelamento nao
tenha sido aprovado e o decreto devidamente publicado até a data de
vigéncia desta Lei, deverdo ser revistas para o fim de atender a obrigagao
prevista nesta Lei.
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§ 3° - Os processos de aprovagdo em tramite perante o
Municipio deverao ser paralisados, ndo podendo ser praticados pelo Poder
Pablico, quaisquer atos voltados as respectivas aprovagdes, sem que
constem as obrigagbes previstas nesta lei.

Art. 3° - O Poder Executivo devera pubiicar na imprensa
Oficial do Municipio, no prazo de até 30 (trinta) dias da respectiva emissao,
todas as certidées de viabilidade e diretrizes emitidas, contendo o nome do
proprietario e/ou empreendedor, a area objeto do parcelamento e sua
tocalizagdo, as caracteristicas do empreendimento, notadamente quanto a
predominéncia de uso e ocupacdo do solo estabelecida, bem como a data
da emiss&o e o prazo de vigéncia.

Art. 4° - Nas edificagdes iniciadas apés a vigéncia desta Lei,
fica o proprietario e/ou responsavel obrigado a depositar, em favor do Fundo
Municipal de Habitagdo, no prazo de até 90 (noventa) dias da respectiva
aprovacao dos projetos pelo Municipio, a quantia de 5% (cinco por cento) do
valor venal de cada unidade habitacional edificada a partir do sétimo
pavimento, contado acima do nivel da via publica.

Paragrafo dnico - O proprietario efou responsavel devera
apresentar a Secretaria Municipal de Engenharia o calculo de areas com
fundamento na NBR-12721, para fins de apuragdo das respectivas fragcoes
ideais, com vistas ao langamento, pelo Departamento de Castrado
Imobiliario da Prefeitura, dos valores venais de cada uma das unidades
habitacionais auténomas.

Art. 5° - Ficam revogadas as disposi¢oes em contrario,
especialmente a Lei n® 5.424 de 15 de setembro de 2008.

Art. 6° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura do Municipio de Indaiatuba, aos 12 de novembro
de 2008.

Pobilcado na Secretaria Geral do Municiply, pm 12 de navembro de 2008
Sergio Henrique Dias, Secretério.



