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LEI N 4.110 DE 27 DE DEZEMBRO DE 2001

“Altera dispositivos da Lei 3.525 de 18 de
marco de 1,998, que dispde sobre loteamentos,
arruamentos, retalhamentos de iméveis em

geral, e dd outras providéncias,”

REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ, Prefeito .do
Municipio de Indaiatuba, usando das atribuigSes que lhe sdo conferidas por le1,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promulga a seguiite lei:

Art. 1° - Os dispositivos abaixo indicados da Lei 3.525 de 18 de
margo de 1.998, que dispde sobre loteai.cntos, arruamentas, retalhamentos de
imoveis em geral, e da outras providéncias, passam a vigorar com as seguintes
redagdes e com os seguintes acréscimos:

“Art. 3° - O parcelamento do solo para fins urbanos, na area
urbana, caracterizado por plano de arruamento ou loteamento, ou por
desmembramento de lote, ou desdobro de lote, e remembramento estardo
sujettos a prévia aprovagio da Prefeitura, observada as disposigdes desta lei.

“Paragrafo Unico- Na area de expansio urbana, o
parcelamento do solo somente sera permitido desde que obedecidas as
exigéncias desta lei. e desde que:

“a) Haja possibilidade de prolongamento da area no que diz
respeito as vias e as obras de infra-estrutures;

“b) Seja aprovado pelo INCRA na forma da legislagdio em
vigor, apos prévia analise da Prefeitura dor vrojetos pertinentes.” (NR)

AT 14 - i et

“IV - Termo de Compromisso ¢ Responsabilidade no qual
se obrigue a executar as obras previstas no artigo 15, a que se refere esta Let
{NR):

“V - projeto paisagistico contemplando a colocagdo de lixeiras
publicas, nos passeios e logradouros piblicos (AC);
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“VI - projeto de construgio de equipamentos de lazer (play-
ground) na area destinada ao sistema de lazer.” (AC)

“IX ~ Depésito aos cofres municipais, obrigatoriamente em
contas individuais e especificas, do valor correspondente ao custo da execugic
de arborizagio em todo loteamento da colocagfio de lixeiras puiblicas e da
construgdo Jos equipamentos de lazer (play ground) na area destinada ao
sistema de lazer, de acordo com os projetos paisagisticos e f€cnicos
apresentados previamente, devidamente orgado, e regularmente aprovados pela

Prefeitura Municipal; (NR)

“XII - Execugdo de calgamer.*o de passeio pablico padronizado
nos sistemas de lazer e ou areas verdes, onde os mesmos confrontem com vias

publicas, as suas expensas. (NR)

“Art. 16~ U PR UURPOTUPTUTOTPOTOTRTe:
“§ 1° - Em pgarantia da execu¢lo dos melhoramentos os

empreendedores deverdo oferecer hipoteca de bens imoéveis, desde que os
mesmos ndo se situem no proprio loteamento, ou caugéio em dinheiro, fianga
bancaria, seguro-fianga, carta de crédito em favor da Prefeitura Municipal, nos
valores correspondentes ao custo total das obras, devidamente avaliados pelos
departamentos técnicos competentes da Prefeitura Municipal e do SAAE,
acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de suprir possiveis variagGes nos
custos das obras. (NR)

“§ 2° - A fianga bancana, carta de crédito e o seguro-fianga
somente poderdo ser aceitos se 0§ MEsSMOS garantirem, em qualquer tempo, o
efetivo cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo empreendedor.
(NR)

“§ 3° - A Prefeitura Municipa: ndo liberara os empreendedores
de qualquer garantia oferecida enquanto todas as obras nio estiverem
concluidas satisfatoriamente, ficando facultada ao Poder Piblico a substitui¢do
das garantias, por quaisquer outras dentre as modalidades previstas no § 1° deste
artigo.(NR)

“§ 4° - Os bens apresentados como garantia hipotecaria deverio
ser avaliados pelos empreendedores de acordo com as Normas de Avaliagdo de
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Iméveis Urbanos — NBR 5.676, antiga No 502 da ABNT ou outras necessarias,
submetendo-se ao exame da SEPLAN os respectivos laudos.(NR)

“§ 5° - Quando a avaliagdo dos bens apresentados como
garantia hipotecaria néo estiver de acordo com as normas previstas ao paragrafo
anterior, a SEPLAN providenciara a avaliagdo dos mesmos, devendo o custo
respectivo ser reembolsado pelos empreendedores, desde que haja requerimento
e concordancia expressa neste sentido pelos proprios empreendedores.” (NR)

“Aet. 17 - O Poder publico s6 receberda € mantera os
melhoramentos piblicos nas vias do parcelamento urbano quando todos eles

estiverem concluidos e forem aceitos.” (NR)

BT, 2D 5 1 i s v s 2 5058 5058 S S5 G S 1 i i e i o s s 80
“8§ 1° - As obras enumeradas no artigo 15 desta lei serdo

realizadas na seqiiéncia enunciada e de acordo com os Trojetos constantes do
processo e cronograma devidamente aprovado pelas secretarias fiscalizadoras.

{NR)

“§ 3° — O descumprim u*) no todo ou em parte do cronograma
de execucgdo dos melhoramentos publicos a que se refere esta let, bem como a
utilizacdo de materiais em desacordo com os projetos € memoriais previamente
aprovados pelos orgdos do Poder Piblico Municipal, acarretara as seguintes
penalidades, cumulativamente a multa a que se refere o caput deste artigo, salvo
na ocomréncia de motivo de forga maior ou caso fortuito, devidamente

comprovado, justificado ¢ aceito pela SEMOP e SEPLAN:

“I — adverténcia por escritc;

“l11 — multa de 5% do valot das obras em atraso, ou do valor dos
materiais utuizados inadequadamernte:

“I1I - multa de 10% do valor das obras em atraso, ou do valor
dos materiais utilizados inadequadamente, no caso de segunda reincidéncia.”
(AC)

CATE. 27 = e e e

“8 3°- A Prefeitura e o S."AE cobrardo pelos servigos de
fiscalizagdo a taxa de 1,0% (um por cento) sobre os valores das obras e servigos
or¢ados pelos orgdos técnicos competentes da Prefeitura e do SAAE, nos termos
do § 1° do art. 16 desta lei, que devera s.r recothida a final, por ocasido da
emissdo da certiddo de recebimento da b 2.” (NR)

CATE 30 - e e e
“§ 2° - Na hipotese de conversdo da obrigagdo de fazer em

perdas e danos, estas deverdo ser compostas pelo custo orgado de todos os
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me'horamentos piiblicos faltantes no loteamento, acrescido de 20% (vinte por
cento) a titulo de taxa de administracdo, 5% (cinco por cento) de taxa de
fiscalizagdo e mais 20% (vinte por cenw) : titulo de multa pelo descuwmprimento
desta legislagdo, independentemente das penalidades a que se refere o art. 20

desta le1.” (NR)

“Art. 32 - A area reservada a espagos de uso publico devera ser
de no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area a ser loteada.

“§ 1°- A 4rea destinada a sistema de lazer sera de 10% (dez por
cento) € a area destinada a fins institucionais de 3% (cinco por cento), em
aualquer leteamento ou desmembramento submetido a aprovagio da Prefeitura
Municipal, ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes (NR).

“§ 2° - Nas Zonas Residenciais (ZR), a que se refere a Lei n°
4.066, de 24 de setembro de 2001, a area institucional correspondera de 5%
(cinco por cento) e o sistema de lazer correspondera de 10% {dez por cento).

(AC)

“§ 3° - Nas Zonas Predominantemente Residencial (ZPR1)
Zonas de Interesse Histdrico (ZIH) e Zanes de Turismo € Lazer (ZTL), a que se
refere a Lei n® 4.066, de 24 de sctcmbro de 2001, a drea institucional
correspondera a 5,5% (cinco e meio por cento) € o sistema de lazer
correspondera a 10% (dez por cento). (AC)

“§ 4° - Nas Zonas Predominantemente Residencial (ZPR2), a
que se refere a Lei n° 4.066, de 24 de setembro de 2001, a area institucional
correspondera a 6% (seis por cento) e o sistema de lazer correspondera a 10%
(dez por cento). (AC)

“§ 5° - Nas Zonas Industriais (ZI), a que s¢ refere a Lei n°
4.066. de 24 de setembro de 2001, o sistetna de lazer correspondera a 10% (dez
por cento) e a drea institucional, equivalente a 5% (cinco por cento) da drea a
ser loteada ou desmembrada, serd avaliada na forma dos §§ 4° e 5° do art. 16
desta lei, sendo o valor depositado aos cofres municipais, obrigatoriamente em
contas individualizadas e especificas, destinea exclusivzmente a aquisigdo de
areas em outros locais prioritarios, para fins institucionais.” (AC)

“§ 6° - Fica facultado ao I -der Publico Municipal, observada a
densidade ocupacional da regido, € nac - Gteses previstas nos paragrafos 2° a 4°
deste artigo, optar pelos depdsitos aos cofres publicos municipais,
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obrigatoriamente em contas individualizadas e especificas, do valor equivalente
a reserva das dreas institucionais, avaliadas na forma dos §§ 4° e 5° do artigo 16
desta lei, destinada unica e exclusivamente a aquisigdo de areas em outros locais
prioritarios, para a mesma finalidade inst.ucional.(AC)

CATE. 33 - oottt ettt
“§ 5° - Nos desmembramentos promovidos pela Prefeitura

Municipal, suas autarquias ¢ fundag¢des, ou mediante acordo ou convénio para
construgio habitacional destinada a populagdo de baixa renda, ficara dispensada
a reserva das areas a que se refere o paragrafo unico do artigo 32.” (NR).

“Art. 57 ... I 50 S 2 S S S i ittt i S o s i B
“Paragrafo Unico - Excetua-se do disposto neste artigo os
loteamentos que tenham  destinagdo exclusivamente comercial ou

industrial.”(AC)

“Art. 70 — Ficard suspensa a tramitagdo de processo de
aprova¢io de parcelamento wrbano quardo o ser proprietario ou o
empreendedor, ndo tiver cumprido qualquer uma das suas obrigagdes na
implantagdo de qualquer outro empreendimento imobilidrio, até o efetivo
cumprimento das obrigagles anteriorment” assumidas ou que, por disposigio
legal, the competia.”(NR).

Art. 2° — Os processos de loteamentos, arruamentos,
reloteamentos e desmembramentos de imdveis em geral, em relagdo aos quais
tenha sido expedida apenas a certiddo de viabilidade de empreendimento, até a
data da publicagdo desta lei, terio que se adequar as exigéncias constantes desta
norma.

Art. 3° - Esta lei entrara en: vigor na data de sua publicagdo.

Prefeitura Municipal de Indaiatuba, aos 27 de dezembro de
2001,

!
Cn O\ P ]
REINALDO NOGUEIRA LOPES CRUZ
PREFEITO MUNICIPAL




